Phu luc 1: Méu van ban cong nhan chil ddu tu du 4n phat trién nha ¢ (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

UBND..... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S5 Doc lap - Tu do - Hanh phic
Viv......
........ , ngay......... thdang......... nam.........

Kinh gui : Tén nha dau tw duoc cong nhdn la chi ddu tu....

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy
dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha & va can ct Thong tu so
16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctia Bo Xay dung quy dinh cu thé va hudng
dan thuc hién mot s6 noi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP quy dinh chi
ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha 6.

Sau khi nghién cttu h6 so nang luc cua (#én nha ddu tu)....., bién ban hop
T6 chuyén gia xét chon chi dau tu va trén co s& To trinh s0... ngay[ ... ctia SO
Xay dung, Uy ban nhan dan tinh (thanh ph6)[1[] cong nhan (tén nha dau
). duoc 1am cha dau tu du 4n (tén du dn)’................

Chu dau tu (tén chii dau tu)........... c6 trach nhiém thuc hién lap, thim dinh,
phé duyét va trién khai thuc hién du an (#én du dn phdt trién nha 6)L).. theo
ding cac quy dinh hién hanh cta phap luat./.

Noi nhan : TM. UBND......

- Nhu trén, , . N < 4. »
S Xay dung. (Ky, ghi ro ho tén, chiic vu va dong ddu)
- Luu....

Ghi chi: (1) Ghi rd tén du 4n 12 du 4n phét trién khu nha & hoac du 4n phét trién nha &
doc lap.
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Phu luc 2: M4u To trinh ctia chi ddu tu dé nghi tham dinh va phé duyét du 4n phét trién nha
& duoc dau tu xay dung biang ngudén von ngan sach nha nudc (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay dung)

TEN CHU PAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TU.oeereeeevenee DPoc lap - Tu do - Hanh phic
SO e , ngay...... thang....... nam......
TO TRINH

Dé nghi tham dinh va phé duyét du dn phat trién khu nha ¢
(hodc du dn phat trién nha ¢ déc lap...............

Kinh gtri: Cht tich UBND tinh, thanh ph6 (huyén(1.)[J[]..

- Can ct Luat Nha & va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh phu quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cut phép ly khéc c6 lién quan( ..

Chu dau tu (#én chu dau tw)1[]....trinh Chu tich UBND tinh, thanh pho
(huyén(1.)[1[..t6 chiic thim dinh va phé duyét du an (tén du dn)........ véi céc
noi dung chinh sau day:

1. Tén du an (du dn phdt trién khu nha ¢ hodc duw dn phdat trién nha ¢ doc
ldp)[111:

2. Tén chu dau tu:

. Hinh thdc dau tu:

. Muc tiéu dau tu:

. Dia diém xay dung:

. Quy mo du 4n:

. Dién tich st dung dat:
. Ranh gidi str dung dat:

O 00 3 O Ui & W

. Hé s0 str dung dat:
10. Mat do xay dung:
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11. Quy mo dan so:
12. Hé thong céc cong trinh ha tang k¥ thuét cta du an:
13. Ty 1é va s6 lugng cac loai nha &:

- Nha biét thu:.......... can, tong dién tich san xay dung....... m?
- Nha & riéng Ié.......... cin, tong dién tich san xay dung:...... m?
- Can ho chung cu.......... can, téng dién tich san xay dung:...... m*

14. Bai tuong dugc thué:

15. Gié cho thué:

16. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cdc ho gia dinh, c4 nhan:
17. Tong miic dau tu cua du 4n:

18. Thoi gian va tién do thuc hién (phan theo giai doan):

19. Phuong 4n quan ly, van hanh nha 6:

20. Quyén va nghia vu cht yéu ctia cht dau tu:

21. Cac dé xudt cua chua dau tu:

22. Két luan:

Chu dau tu......... trinh Cha tich UBND tinh, thanh phé (huyén...).......t6
chiic thdm dinh va phé duyét du 4n phat trién nha & (tén dic dn)'......................

Noi nhan: Chu dau tu
- El:l‘: tren, (Ky, ghi 16 ho tén, chiic vu va déng ddu)

Ghi chi: (1) Ghi o tén du 4n 12 du 4n phét trién khu nha & hodc du 4n phét trién nha &
doc lap.
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Phu luc 3: Méu To trinh ctia co quan thidm dinh du 4n dé nghi phé duyét du 4n phat trién nha
O dugc dau tu xay dung bang nguén von tir ngan sach nha nude (ban hanh kém theo Thong tu
s0 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay dung)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PINH DU AN[1.. Poc lap - Tu do - Hanh phiic

SGtevee L , ngay ... thang ...... nam17]

TO TRINH
Dé nghi phé duyét du dn phat trién khu nha ¢
(hodc du dn phdt trién nha 6 doc ldp)..........

Kinh gtri: Cht tich UBND tinh, thanh pho (huyén(1)(177..

(Co quan thdm dinh) ............... da nhan dugc To trinh dé nghi thdm dinh
va phé duyét du an phét trién nha & (tén du dn) 1.6 ....... ngay....... thang.......
nam/([Jcua (tén chu dau tu)...............

- Can ct Luat Nha & va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

- Can ctt Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh so
71/2010/ND-CP quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ct phép 1y khac ¢6 lién quan[ ]I,

Trén co s& tham dinh va y kién gép ¥ clia cdc co quan (tén co quan gop y
va s6'vdn bdn gép y)U[11.., (co quan thdm dinh1[]..) xin bdo céo két qua tham
dinh du 4n (#én dyw dn)[1[].nhu sau:

1. Tén du an (du dn phdt trién khu nha ¢ hodc duw dn phdt trién nha ¢ doc
ldp)[10:

2. Tén chu dau tu:

3. Dia diém xay dung:

4. Quy mo du an:

5. Dién tich str dung dat:

6. Ranh giGi str dung dat:

7. Tinh phdp 1y cua ho so trinh thim dinh, phé duyét:

a) Can cu dé lap du 4n:

b) C4c quy chudn, tiéu chuin ap dung:
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e) Ho so du 4n trinh thim dinh gom:

g) Cac van ban phdp 1y lién quan: (gidy chiing nhdn ddng ky kinh doanh,
van ban giao chu ddau tu, bién bdn cudc hop vdi cdc nganh,...)

8. Nang luc ctia chu dau tu:

9. Tém tat nhitng noi dung chinh ctia du dn (nhu: hinh thitc ddu tu, muc
tiéu dau tu, hé so str dung dat, mat do xay dung, quy mo dan s6( ) :

10. Tém tat y kién cac co quan, don vi ¢6 lién quan:

11. Nhan xét, dianh gid vé noi dung du an:

a) Su can thié€t va muc tiéu dau tu:

b) Su phu hop v6i qui hoach, su phu hop v6i danh muc du dn da duoc co
quan c6 thdm quyén phé duyét (néu co):

c¢) Ty 1é va so0 lugng céc loai nha 6:

d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, cd nhan:

d) Su tuan thu quy chudn, tiéu chuin xay dung ap dung, su hop 1y cla thiét
k€& v6i quy chudn, tiéu chuin va quy dinh cta phap luat:

e) Su phu hgp cua phuong an thiét k&€ kién tric véi quy hoach xay dung,
kién tric, canh quan da dugc cap c6 thim quyén phé duyét:

g) Phuong an cho thué; gia cho thué, doi tuong cho thué; phuong an khai
thac, van hanh du an, van hanh nha chung cu (néu co):

h) Pdnh gid tdic dong moi trudng, céc giai phdp phong chong chdy, no:

i) Téng miic von ddu tu, nguén vén ddu tu, kha ning huy dong von,
phuong an hoan tra von. Phan tich danh gia hiéu qua kinh t& - xa hoi:

k) Thoi gian xay dung, phan doan thuc hién, tién do thuc hién:

12. Quyén va nghia vu ctia chu dau tu:

13. Trach nhiém cta Nha nudc:

14. Nhitng dé xudt cua cha dau tu:

15. Nhitng kién nghi cu thé:

Dé nghi Cha tich UBND tinh, thanh phd (huyénl))[1[1(]..xem xét phé
duyét du an (hoac khong phé duyét du an). Néu phé duyét hodc khong phé
duyét thi phdi thong bdo cho chu dau tu duoc biét.

Noi nhdn: Thu truéng co quan tham dinh du an
- 0. (Ky tén, dong ddu)
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Phu luc 4: Mau quyét dinh phé duyét du 4n phat trién nha & duoc dau tu xay dung
bang nguodn von tir ngan sach nha nuéc (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo6 Xay dung)

UBNDLIOO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

QUYET PINH CUA UY BAN NHAN DAN..........
Vé viéc phé duyét du an phdt trién khu nha ¢
(hodc du dn phdt trién nha ¢ doc lap).........

- Can ct Luat Nha & va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ctt Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh so
71/2010/ND-CP quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cu phap ly khac c¢6 lién quan[ ]I,

Sau khi xem xét TO trinh dé nghi phé duyét du éan (#én du
an)l101...s0........ cua (tén chu dau tw)[ 1] va ho so kém theo;

Trén co s& T trinh s0... ngayl ... cua (1én co quan thdm dinh du dn)....[|
va y kién gép ¥ cua cac co quan lién quan (néu tén co quan cé y kién va sé van

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét du 4n phét trién nha & (tén du dn)................ véi cdc noi
dung chu yéu sau day:

Phé duyét cdc noi dung ma chu ddu tu, co quan chii tri thdm dinh da trinh
tai To trinh va theo noi dung quy dinh tai diém ¢ khodn 1 Diéu 7 cua Nghi dinh
s6'71/2010/ND-CP.

Diéu 2. TS chic thuc hién.....

Piéu 3. Quyét dinh nay ¢ hiéu luc ké tir ngay ky. Néu trach nhiém cua
cac co quan lién quan thi hanh quyét dinh....../.

Noi nhdn : TM. UBND......

- EE: bicu 3, (Ky, ghi 16 ho tén, chiic vu va déng ddu)
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Phu luc 5: Méu To trinh ctia chi ddu tu dé nghi chdp thuan ddu tu du 4n phét trién nha &
dugc xay dung bang ngudn von khong phai tir ngan sach nha nude (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

TEN CHU PAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TU......... Poc lap - Tu do - Hanh phiic
SO , ngay...... thang....... nam......
TO TRINH

Dé nghi chdp thudn ddu tw du dn phdt trién khu nha ¢
(hodc du dn phdt trién nha ¢ doc ldp).......

Kinh gtri: UBND tinh, thanh pho!! (huyén(1.)[][ ..

- Can ct Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh pht quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ctia Nghi dinh s
71/2010/ND-CP quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ctt phép 1y khac ¢6 lién quan[ 1 [

Chu dau tu (tén chu ddu tw)l[]. d& nghi UBND tinh, thanh pho
(huyén[].)[1[]..c6 van ban chdp thuan dau tu du an (tén duw dn)1[]......v6i cac
noi dung chinh sau day:

1. Tén du an (du dn phdt trién khu nha ¢ hodc du dn phdt trién nha ¢ doc
ldp):00000000.0..

2. Chu dau tu:

3. Hinh thic dau tu:

4. Muc tiéu dau tu:

5. Dia diém xay dung:

6. Dién tich sir dung dat:

7. Quy mo dan so:

8. Mat do xay dung:

9. Hé s0 str dung dat:
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10. Cac cong trinh ha tang k¥ thuét va ha tang xa hoi, trong d6 néu rd cong
trinh ha tdng xa hoi do chinh quyén dau tu:
11. Ty 1é va s6 lugng cac loai nha &:

Téng so lugng:.......can, téng dién tich san xay dung:..... m?%, trong do:
- Nha biét thur.......... can, tong dién tich san xay dung....... m?
- Nha 6 riéng [é.......... can, téng dién tich san xay dung:...... m?
- Can ho chung cu:.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m?

12. Phuong 4n tiéu thu san pham:

13. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho céc ho gia dinh, ca nhan:
14. Dién tich dit danh dé xay dung nha & xa hoi......... m? (néu cd):
15. Téng mitc ddu tu cua du 4n:

16. Thoi gian va ti€n do thuc hién (phan theo giai doan):

17. C4c dé xuat vu dai cta Nha nudc (néu cd):

18. Trach nhiém cht yéu cua chua dau tu:

19. Trach nhiém cta chinh quyén dia phuong:

20. Két luan:

Chu dau tu......... trinh UBND tinh, thanh pho (huyén...).... xem xét, chap
thuan dau tu du 4n phat trién nha & néu trén./.

Noi nhan: Chu dau tu

- El;lltlr trén, (Ky, ghi ro ho tén, chitc vu va dong ddu)
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Phu luc 6: Méu To trinh clia co quan thim dinh dé nghi UBND chap thuan dau tu du 4n phat
trién nha & (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cha

Bo Xay dung)
TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PINH (000, Doc lap - Tu do - Hanh phic
SO:eeeeeee , ngay ... thang ...... nam!][]
TO TRINH

Dé nghi chdp thudn ddu tw du dn phat trién khu nha ¢
(hodc du dn phdt trién nha 6 doc ldp)..........

Kinh gui: UBND tinh, thanh ph6 (huyénl1)[1[10]..

(Co quan tham dinh) ............... da nhan dugc To trinh dé nghi chdp thuan
dau tu du an (tén du dn)l111.01..50 ....... ngay....... thang....... nam/[][Icua (tén chu

- Can ct Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy
dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ctia Nghi dinh s
71/2010/ND-CP quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ct phap ly khac c6 lien quan[ [0,

Trén co sO thdm dinh va y kién gép y clia cdc co quan lién quan (én co
quan cé y kién va s6 van bdan gép y)[1[....., (co quan thdm dinh[][]..) xin bdo
c4o két qua tham dinh du 4n (#én du dn)[).[]..nhu sau:

[y

. Tén du an: dur dn phdt trién khu nha ¢ hodc du dn phdt trién nha ¢
. Chu dau tu:

. Hinh thittc dau tu:

. Muc tiéu dau tu:

. Quy mo du an, dién tich sir dung dat:

2
3
4
5. Dia diém xay dung:
6
7. Ranh giéi st dung dat:
8

. Tinh phép 1y ctia ho so dé nghi chap thuan dau tu:
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a) Can cu dé nghi chap thuan dau tu:

b) Ho6 so dé nghi chdp thuan dau tu gom:

¢) Cac van ban phap ly lién quan: (gidy chitng nhdn ddng ky kinh doanh,
vdan bdn giao chu dau tu, bién bdan cudc hop vdi cdc nganh,...)

9. Nang luc cua chu dau tu:

10. Tém tat nhitng noi dung chinh nhu: mat do xay dung, hé s6 st dung
dat, quy mo dan so! .

11. Tém tat y kién cac co quan, don vi ¢6 lién quan (néu co):

12. Nhan xét, danh gia:

a) Su can thiét va muc tiéu dau tu:

b) Su pht hgp vé6i qui hoach, su phu hop v6i danh muc du dn da duoc co
qua c6 tham quyén phé duyét (néu co):

c¢) Tong s6 nha &, ty 1& va s6 luong clia ting loai nha &:

d) Phuong 4n tiéu thu san phdm (ban, cho thué, cho thué mua):

d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, ca nhan:

e¢) Cac cong trinh ha tang k¥ thuét:

g) Céac cong trinh ha tang xa hoi, trong d6 néu ro cac cong trinh do Nha
nuGe dau tu va thoi han dau tu cac cong trinh nay:

h) Dién tich dat danh dé xay dung nha & xa hoi (néu co):

i) Tong mic dau tu cta du dn:

k) Thoi gian, tién do thuc hién (phan theo giai doan):

13. Nhitng dé xuat vu dai cua chu dau tu:

14. Trach nhiém cua cha dau tu:

15. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

16. Nhitng kién nghi cu thé:

Dé nghi UBND tinh, thanh ph6 (huyénl[1)[1[1[]..xem xét, chdp thuan dau
tu du 4n phat trién nha & (tén du an)' 0. Néu chdp thudn hodc khong chdp
thudn thi phdi thong bdo cho chit ddu tu duoc biét./.

Noi nhdn: Thu truéng co quan tham dinh du an
- 0. (Ky tén, dong ddu)

Ghi chi: (1) Ghi rd tén du 4n 12 du 4n phét trién khu nha & hodc du 4n phét trién nha &
doc lap.
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Phu luc 7: Méu vin ban chap thuan dau tu d6i v6i du 4n phét trién nha & duoc xay dung
bang ngudn von khong phai tir ngan sach nha nudc (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay dung)

UBND............. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
So....... Doc lap - Tu do - Hanh phic

V/v: Chdp thudn dau tw

du dn phdt trién nha . e , ngay ...... thang........ nam..........

Kinh gui: Tén chu dau tu

- Can ct Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh pht quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ctt Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh so
71/2010/ND-CP quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Sau khi nghién cttu, xem xét T trinh s6[1[]...cha (tén chiu ddu tu)...........
dé nghi dugc dau tu du an (2én dur dn)..........ccueeeeeuvennn...

HE) . coooeeeennn, nghién ctu 1ap du an (#én du dn.................... véi cac tiéu chi
sau day:

1. Tén du an (dur dn phdt trién khu nha & hodc du dn phdt trién nha & doc
ldp): 10,

2. Cht dau tu:

3. Hinh thic dau tu:

4. Muc tiéu dau tu xay dung:
5. Dia diém xay dung:

6. Quy mo du an:

7. Dién tich sur dung dat:

8. Ranh gidi st dung dat:

9. Quy mo dan so:

10. Mat do xay dung:

11. Hé so st dung dat:
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12. Ty 1é va s6 luong cac loai nha ¢&:

Téng s6 luong:.......can, tong dién tich san xay dung:........ m?, trong d6
- Nha biét thur.......... can, tong dién tich san xay dung........ m?
- Nha &riéng 1é......... can, tong dién tich san xay dung:...... m*
- Can ho chung cu:......... can, tong dién tich san xay dung:...... m’

14. Khu vuc dé€ xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, c4 nhan:

15. Cac cong trinh ha tang k¥ thuat:

16. Cac cong trinh ha tdng xa hoi, gom:

a) Cong tinh ha tang xa hoi do chu dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha tang x4 hoi do chinh quyén chiu trach nhiém xay dung va
thoi gian phai hoan thanh viéc xay dung (néu qua thdi han nay ma chinh quyén
chua xay dung thi xtr 1y theo quy dinh cua Thong tu s6 16/2010/TT-BXD):

17. Dién tich dit danh dé xay dung nha & xa hoi... ...... m? (néu co):

18. Téng mitc ddu tu cua du 4n:

19. Thoi gian va ti€n do thuc hién:

20. Uu dai ctia Nha nuéc (néu c6):

21. Trach nhiém cht yéu cua chu dau tu:

22. Trach nhiém ctia chinh quyén dia phuong:

23. Nhiing van d¢ lién quan kh4c:

Dé nghi chii ddu tu can cit vao ndi dung clia vin ban nay, t6 chic l1ap, thim
dinh, phé duyét du 4n va trién khai thuc hién du 4n theo ding quy dinh cua
phap luat va theo ndi dung cua van ban nay./.

Noi nhdn: TM. UBND........
- Nhu trén (Ky tén, dong ddu)
-0
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Phu luc 8: Mau To trinh xin chap thuan chi truong dau tu du 4n phat trién nha & ctia chi diu
tu d6i v6i du 4n phat trién nha & ¢6 tir 2.500 cin nha tré 1én (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

CHU PAU TU....... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
So .. Poc lap - Tu do - Hanh phic
........ , ngay........thang........nam.......
TO TRINH

Dé nghi chdp thudn chu truong ddu tu dw dn phdt trién khu nha &
(hodc du dn phat trién nha ¢ doc ldap)..[1[ ...

Kinh gti : (UBND tinh/thanh pho)................

- Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy
dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ciia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Chu dau tu (¢én chu dau tu)........ dé nghi UBND tinh (thanh
pho)......... xem xét va ¢6 TO trinh dé nghi Tht tuéng Chinh pht chap thuan chu
truong dau tu du an (#én du dnj............. (true truong hop ddu thdu lua chon chu
ddu tw du dn phat trién nha ¢ thi Uy ban nhdn dan cdp tinh trinh Thu tuéng
Chinh phu)

1. Ten du an: (dur dn phdt trién nha ¢ hodc du dn phdt trién nha ¢ doc ldp)

2. Tén cha dau tu (truong hop ddu thdau lua chon chu dau tu thi khéng cé
muc nay):

3. Muc tiéu dau tu:

4. Pia diém xay dung:

5. Quy mo du 4n:

6. Dién tich SD dat:

7. Quy mo dan so:

8. Mat do xay dung:

9. Hé s0 str dung dét:

10. Toéng s6 lugng cac loai nha & ctia du 4n 1a:[1[can, v6i téng DT san xay
dung[I[1[]..m?, trong d6:
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- Nha biét thu:[...can, v6i tong DT san xay dung:[/[1..m*
- Nha riéng 18: 17 .can, vé6i téng DT san xay dung:[1[]..m*
- Can ho chung cu:lJcan, v6i tong DT san xay dung:[l..m*

11. Phuong 4n tiéu thu san pham:

- S6 lugng nha & x4 hoi dé ban, cho thué, cho thué mua:(.cin, vdi tong
dién tich san xay dung[[Im? (néu c6)

- S6 luong nha & thuong mai dé ban:.......can, vdi tong dién tich san xay
dung[]Im*

- S6 lugng nha & thwong mai dé cho thué:[...can, véi tong dién tich san
xay dung1[Jm* (néu co)

12. Céc cong trinh ha tang k¥ thuét:

13. Cac cong trinh ha tdng xa hoi, gobm:

a) Cong tinh ha tang xa hoi do chu dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha tdng x4 hoi do chinh quyén dia phuong chiu trach nhiém
xay dung va thoi gian phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh nay:

14: Téng mitc dau tu cta du an:

15. Thoi gian thuc hién du an (phéan giai doan dau tu):

16. Phuong thic giao dat:

17. Nhitng dé xuat wu dai cia Nha nudc:

18. Trach nhiém ctia nha dau tu:

19. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

Chu dau tu (tén chu ddu tu)........... dé nghi UBND tinh (thanh phd)[l. xem
xét va c¢6 To trinh bao cdo Thu tuéng Chinh pht chap thuin cha truong dau tu
du 4n phat trién nha & néu trén.

Néu duoc chap thuan (én chu ddu tuw)[)..s& tién hanh t6 chiic lap, thaim
dinh, phé duyét (hoac trinh co quan c6 tham quyén thdm dinh va phé duyét) va
trién khai thuc hién du 4n phat trién nha & theo ding quy dinh./.

Noi nhdn Chu dau tu
- Nhu trén (ky tén, dong dau)
- Luu
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Phu luc 9: Mau To trinh cia UBND cdp tinh trinh Thu tuéng Chinh phu dé nghi chap thuan
chii truong dau tu du 4n phét trién nha & ¢6 tir 2.500 can nha trd 1én (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

UBND TINH (TP)....... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
So:........ Poc lap - Tu do - Hanh phiic
LI, ngayl1l].thangI[].nam..[..

TO TRINH THU TUGNG CHINH PHU
Dé nghi chdp thudn chu truong ddu tu dw dn phdt trién khu nha &
(hodic du dn phdt trién nha 6 déc lap,)..........

Kinh gui: Thu tuéng Chinh phu

- Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh pht quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha 6.

- Can ct To trinh s6[].ngay[l..thang[].nam []..v€ viéc xin chap thuan chu
truong dau tu du an (¢én duw dn)11]..Ccta (tén chi dau tw) 100 .tai (dia chi du
kién ldp du an) 0. (trix truong hop ddu thau lua chon chii dau tu).

- Trén co s6 xem xét To trinh s6[...ngay...... va kiém tra ho so nang luc
cla (tén chu dau tw) 110, triv truong hop ddu thau lua chon chu dau tu.

- Can ctt vao quy hoach str dung dat, quy hoach xay dung...[Iva nhu cau
thuc t€ vé nha & tai dia phuong.

Uy ban nhan dan tinh (thanh ph6)[.....Cxin bdo cdo Thi tuéng Chinh pha
dé nghi chap thuan chu truong dau tu du an (#én du dn)[.0)...tai (dia chi du kién
ldp du dan)l)....[1v61 cac nd1 dung nhu sau:

1. Tén du 4n: Dy dn phdt trién khu nha ¢ hodc du dn phdt trién nha ¢ doc
ldp.

2. Chu dau tu (truong hop ddu thdu lua chon chu dau tu thi khong c¢6 muc
nay):

3. Nang luc cta chu dau tu:

4. Muc tiéu dau tu:

5. Dia diém x4y dung:

6. Quy mo du an:

7. Dién tich SD dat:

8. Quy mo dan so:

9. Hé s6 str dung dat:
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10. Mat do xay dung:
11. S6 luong nha & cta du dn:[J[Ican, véi tong DT san xay dungl[Im?,
trong do:
- Nha biét thu:.[].can, vdi tong DT san xay dung:[].m*
- Nha riéng 18:71.can, véi téng DT san xay dung:[]..m?
- Can ho chung cu:[1[]can, véi tong DT san xay dung:[]...m
12. Phuong 4n tiéu thu san pham:
- S6 luong nha & x4 hoi dé€ ban, cho thué, cho thué mua:[/[].can, véi
tong dién tich san xay dung[|[/m?* (néu co)
- S6 lugng nha ¢ thuong mai dé béan:[.can, vé6i tong dién tich san xay
dung[]Im*
- S6 luong nha & thuong mai dé cho thué:[]...can, véi téng dién tich san
xay dung[]..m? (néu cd)
- S6 lugng nha & thuong mai dé cho thué mua:[l...can, vdi tong dién
tich san xay dung(]..m* (néu cd).
13. Cac cong trinh ha tang k¥ thuat:
14. Cac cong trinh ha tdng xa hoi, bao gom:
a) Cong trinh ha tang xa hoi do cht dau tu xay dung:
b) Cong trinh ha tdng xa hoi do chinh quyén dia phuong chiu trach nhiém
x4y dung va thoi gian phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh:
15. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, c4 nhan:
16. Phuong an quan 1y sau dau tu xay dung:
17. Tong miic dau tu cta du an:
18. Thoi gian thuc hién du an (phan giai doan dau tu):
19. Phuong thuc giao dat:
20. Nhimng dé xuat wu dai ctia Nha nudc:
21. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:
22. Nhitng van dé khac co lién quan:
Uy ban nhan dan tinh (thanh pho)[..0xin bdo cdo va kinh dé nghi Tha
tuéng Chinh phi xem xét, chap thuan chu truong dau tu du 4n phét trién nha &
néu trén.

Sau khi dugc Thu tuéng Chinh pht chép thuan vé chu truong, UBND tinh
(thanh pho)......(sé 16 chitc ddu thdu lua chon chii ddu tu trong triong hop phdi
ddu thdu).....va chi dao, kiém tra viéc thuc hién du 4n nay theo ding quy dinh./.

Noi nhan: CHU TICH
- Nhu trén; (ky tén, dong ddu)
- Cac Bo: XD, TC, KH&DT, TNMT;

- Tén chu dau tu (néu cod);

-Luu..
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Phu luc 10: Miu x4c nhan ctia S6 Xay dung doi vé6i trudng hop dugc phan chia san phdm 1a nha & (ban hanh kém theo Thong tu s
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

SO XAY DUNG TiNH (THANH PHO)( 1.

XAC NHAN VE VIEC PHAN CHIA NHA & THEO NGHI PINH SO 71/2010/ND-CP

Can cit vao dé nghi cta (tén chii ddu tw) ). tai van ban s6'1..ngady[Ithang[ Inam[].vé viéc x4c nhan danh sach t6 chic, ca
nhan duoc phan chia nha & theo hgp déng, van ban gép vonl[tai du 4n phat trién nha & (tén du dn) 1.,

S& Xay dung tinh (thanh phd)[/[1[1.x4ac nhan nhitng doi tuong sau day duoc phan chia nha & theo quy dinh cia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu:

Tén t6 chitc, ho gia . ) . v« .| Soluong DT san DT dat Vi tri cia nha ¢ duoc
STT dinh hoac ca nhan bia chr cu'tra Loai nha ¢ nha ¢ (can) | XD (m?) (m?) phan chia
A X \x Ghi dia chi theo ho khau . Lo s6[1(duong, phol)
1 | Ong Nguyén Van A thuong tri Biét thu 01 450 300 khu! 1.
Ho GD: 6ng Nguyén C o 2 o Str dung | Can ho s6[Jtang ],
2 | Dinh Bva vgla ba g}ﬁ%ﬁ‘a o theo ho khau canho 01 90 | chungla | chung cu s67(duong,
Trén Thi C & & 2.000 | phéil), khul .
3 | Congty c6 phanl1] | Ghi dia chi c6 tru s& theo | Nha & lién DT san DT dat Lo sol(duong, phol]),
Giay dang ky kinh doanh | ké 10 XD mbi | mdinha & | khull. (néu cé dia chi
nha61a [ 1a60m? | khdc nhau thi ghi dia chi
240 m? cua tung can nha)
H

phai kém theo danh sach ho gia dinh, c4 nhan duoc t6 chitc d6 phan chia lai nha & dé S& Xay dung xac nhan
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(ky tén, dong ddu)
Ghi chii: Danh sdch nay duoc lap thanh 02 ban, sau khi d6ng dau ctia S6 Xay dung thi Ivu 01 béan tai S& XD dé theo doi, kiém tra, giao cho chi
dau tu 01 ban dé theo doi, con cac doi tugng dugce phan chia nha & thi S& Xay dung sao tlr ban goc, dong ddu treo ctia S& va chuyén cho chi dau
tur dé giao cho mdi d6i tugng 01 ban thay cho Gidy x4c nhan di giao dich qua san giao dich bat dong san. (Danh sich nay chi cip 1 14n, khong
cép lai). Truong hop c6 thira k€ thi S& Xay dung xéac nhan lai tén, dia chi ctia ngudi dugc thira k€. Truong hgp bén dugc phan chia 1a t6 chic thi




Phu luc 11: MAu hgp dong uy quyén ban, cho thué, cho thué mua nha & qua san giao dich
BDS d6i v6i truong hop san khong truc thudc chu dau tu (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

UL, ngayl ) thang 1 ].ndm.. .

HGP PONG UY QUYEN
BAN (HOAC CHO THUE, CHO THUE MUA,).............. NHA G THUONG MAI
QUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
(SB........... /HD)

- Can ct phdp luat vé kinh doanh bat dong san va Nghi dinh so
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t va huéng dan
thi hanh Luat Nha &;

- Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctia B Xay dung
quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot s6 noi dung ctia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP.

Hai bén ching t6i gom:

BEN UY QUYEN (GOI TAT LA BEN A)

Hai bén chiing toi nhat tri thoa thuan cac noi dung sau day:
bieu 1: Noi dung uy quyén
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Bén A thong nhét uy quyén cho Bén B ban (cho thué hoac cho thué mua)
nha & v6i noi dung nhu sau:
1. S6 luong nha & ban (cho thué, cho thué muay.............. can, trong do:

a) Nha biét thur......... can, v6i tong DT san XD la........m%

2. Dia chi nha & uy quyén ban (cho thué, cho thué mua):
a) Dia chi nha biét thu: (10 s0..., 0 s6...khu...., duong......phd....phudng...)
b) Dia chi nha & riéng 1é: (16 s6..., 6 s6...khu...., duong......pho....phuong...)

a) Dién tich san XD clia mdi biét thy la:......m%, trén DT dat la......m*

b) Dién tich san XD ctia m6i nha & riéng 1€ la:......m2, trén DT dat
la.....m*

¢) Dién tich san XD ctia mdi can ho chung cu la:....... m2, trén DT dat
la.....m*

(Trong truong hop uy quyén bdn, cho thué nhiéu nha o0 tai nhiéu dia chi
khdc nhau va cé nhiéu loai gid khdc nhau dp dung cho ting nha o thi chu ddu
tw c6 thé lap danh sdach riéng dinh kém theo hop dong nay)

Pieu 2: Gia ban (cho thué hoac cho thué mua), dat coc dang ky mua,
thué nha &, thoi han thanh toan tién mua, tién thué nha 6

1. Gia ban (cho thué, cho thué mua) nha o:

a) Gid ban (cho thué, cho thué mua) biét thu la:....... déng Viét Nam/1m?
san XD hodc tinh trén 01 can (gid nay da bao gom gia tri quyén su dung dat,
thu€ VAT)

b) Gia ban (cho thué, cho thué mua) nha & riéng 1€ la:....... dong Viét
Nam/1m? san XD hodc tinh trén 01 cin (gid ndy da bao gém gid tri quyén su
dung dat, thué¢ VAT)

¢) Gia ban (cho thué, cho thué mua) can ho chung cu la :....... dong Viét
Nam/1m? san XD hodc tinh trén 01 can (gid ndy da bao gém gid tri quyén sit
dung dat, thu€ VAT, tién bao tri phan s& hitu chung bang 2%)

(Bén A cé thé néu gid bdn (gid cho thué, cho thué mua) cu thé vao hop
dong nay hodc gui kém theo hop dong nay bang gid bdan (cho thué, cho thué
mua) doi voi ting nha ¢ cu thé).

2. Thoi han bén mua (bén thué, bén thué mua) phai thanh todn tién mua
(tién thué, tién thué mua) nha o:
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3. bat coc dang ky mua (thué, thué mua) nha o:

a) Trong thoi han dang tin cong khai theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 3 cta
hop dong nay, néu cé nguoi dang ky mua (thué, thué mua) nha & thi Bén A uy
quyén cho Bén B duoc thu tién dat coc dang ky mua (thué, thué mua) nha 6 ctia
khach hang la:............ dong Viét Nam (bang....% gi4 tri cia moi nha & ban (cho
thué, cho thué mua). Néu thod thudn Bén A thu tién ddat coc thi Bén A phdi
thong bdo cho Bén B vé viéc dd thu tién ddt coc ciia nguoi dang ky.

Viéc diang ky mua (thué, thué mua) nha & duoc thé hién thong qua bién lai
da thu tién dat coc va phi€u dang ky mua (thué, thué mua) nha & do Bén B cép
cho nguoi dang ky.

b) Pén ngay t6 chic viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo thoa
thuan trong hop dong nay ma nguoi da dat coc khong tham gia budi t6 chitc ban
(cho thué, cho thué mua) do Bén B t6 chiic néu khong c¢6 1y do chinh dadng thi
khoan tién dat coc néu trén thuoc quyén quyét dinh ctia Bén A........ hodc do cdc
bén thod thudn.....

Né€u bén dat coc ma khong mua (thué, thué mua) duoc nha & thi Bén B
phai tra lai so tién dat coc cho bén dat coc. Truong hop bén da dat coc ma mua
(thué, thué mua) dugc nha & thi s6 tién dat coc nay duoc trir vao tién mua (tién
thué, thué mua) nha & phai ndp cho Bén A.

biéu 3: Thoi han dang tin mua ban, cho thué nha ¢

1. Thoi diém Bén B dang tin mua ban (cho thué, thué mua) nha & 1én bao
va dai truyén hinh dia phuong noi c6 nha ¢ 1a sau........ ngay, ké tir ngay ky hop
dong nay.

2. Bén B c¢6 trach nhiém dang tin 03 so lién ti€p trén 01 t& bdo phat hanh
tai dia phuong va 01 14n trén dai truyén hinh dia phuong. Ngoai ra, Bén B con
phai dang thong tin mua ban (cho thué, cho thué mua) nha & trén trang Website
cua Bén B (néu cd) va trén San giao dich bat dong san. Noi dung dang tin trén
bao, dai bao gém: tén du 4n, loai nha &, s6 luong nha &, dia diém nha & ban
(cho thué, cho thué mua), thoi gian t6 chiic ban (cho thué, cho thué mua).

3. Thoi han ding tin dé t6 chiic, ca nhan dén dang ky mua (thué, thué mua)
nha o la........ ngay, tinh tir ngdy dang s6 bao dau tién (nhung t61 thiéu phdi la 7
ngay).

Thoi han nay 1a dé ngudi mua (nguoi thué, thué mua) dén dang ky mua
(thu, thué mua) va nop tién dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 2 ctia hop
dong nay; sau thoi han nay Bén B khong duoc quyén ti€p nhan dang ky mua
(thué, thué mua) nha & ma phai t6 chitc ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo
thod thuan tai Diéu 4 ctia hop dong nay.
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4. Kinh phi dang tin trén bao va dai truyén hinh: do Bén A thanh todn cho

Diéu 4: Thoi han t6 chitc viéc ban (cho thué, cho thué mua) va phuong
thirc ban (cho thué) nha o

1. Thoi diém t6 chitc ban (cho thué, cho thué mua) nha &:

Bén B t6 chitc ban nha & vao ngdy.....thdng.....nam..... (161 thiéu phdi sau 7
ngay, ké tir ngay ddng thong tin ddu tién lén bdo hodc trén dai truyén hinh)

Riéng doi vdi cho thué, cho thué mua nha o thi phdi thuc hién sau khi nha
d duoc xdy dung xong va ciing chi duoc té chiic viéc cho thué, cho thué mua t6i
thiéu la sau 7 ngay, ké tir ngay ddng tin ddu tién lén bdo hodc trén dai truyén
hinh).

2. Phuong thiic ban (cho thué, cho thué mua) nha 6:

a) Néu dén ngay t6 chiic ban (cho thué, cho thué mua) nha & quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay ma 01 nha & chi ¢6 01 ngudi dang ky mua (thué, thué mua)
thi Bén B thong bao cho ngudi dé biét da mua (da thué, thué mua) dugc nha ¢;

b) Néu c¢6 tir hai nguoi tré 1én dang ky mua (thué, thué mua) 01 nha & thi
Bén B t6 chiic ban (cho thué, cho thué mua) theo phuong thic:........... (ghi ro la
boc tham hodc ddu gid),

c) Néu nha & khong ¢6 ai dang ky mua (thué, thué mua) thi Bén B thong
bao cho Bén A biét dé€ lam thu tuc ban (cho thué, cho thué mua) lai tir du.

Diéu 5: Phi giao dich qua san

1. Bén A phai thanh toan cho Bén B phi giao dich qua san la.......... dong
tién Viét Nam (hodac tinh trén % s6 luong nha & ban, cho thué, cho thué mua
hoic tinh trén téng m? san nha & ban (cho thué, cho thué mua).

3. Phi giao dich qua san thu cua ngudi mua (ngudi thué, thué mua) nha &
do Bén B thoa thuan véi nguoi mua (nguoi thué, thué mua) nha 6.

(Trong truong hop san giao dich BPS do Bén A thanh ldp va truc thuoc
Bén A thi San khéng duoc thu phi giao dich qua san cua nguoi mua, nguoi thué,
thué mua).

Picu 6: Quyén va nghia vu cua hai bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Phai cung cap cho Bén B diy du cac ho so, gidy to phdp ly ching minh
nha & du diéu kién tham gia giao dich qua san va cung cap day du, kip thoi,
chinh xéc cac thong tin lién quan dén nha & ban (cho thué, cho thué mua);

b) Cam két chiu trach nhiém vé nha & uy quyén ban (cho thué, cho thué
mua) qua san phai khong thudc dién c6 tranh chap vé quyén s& hitu, quyén st
dung; c6 du diéu kién duoc giao dich tai san theo quy dinh ctia phép luat.
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c) Phai tao diéu kién dé ngudi dang ky mua (thué, thué mua) nha & tiép
can cac thong tin lién quan dén nha & ban (cho thué, cho thué mua);

d) Trong thoi han uy quyén cho Bén B thuc hién ban (cho thué, cho thué
mua) cdc nha & quy dinh tai Diéu 1 ctia hgp dong nay, Bén A khong dugc uy
quyéen cho San giao dich bat dong san khac ban (cho thué, cho thué mua) cac
nha & nay. Néu sau thoi han thuc hién hop dong quy dinh tai Diéu 8 ctia hop
déng nay ma Bén B chua t6 chic ban (cho thué, cho thué mua) hét céc nha &
nay thi Bén A ¢6 quyén uy quyén cho San giao dich bat dong san khac ban (cho
thué, cho thué mua) nha & con lai;

d) Khong duoc yéu cau Bén B dong trudc khoan tién dat coc mua ban (cho
thué, cho thué mua) nha & dé Bén B dugc quyén bdn, cho thué nha & do minh
dau tu xay dung;

e) Puoc cham dut hop dong trong truong hop Bén B thuc hién ban (cho
thué, cho thué mua) khong ding quy dinh ctia hop dong nay va khong ding quy
dinh cua phap luat;

g) Phai thuc hién ky hop dong mua ban (cho thué, cho thué mua) nha &
theo dung quy dinh sau khi Bén B da hoan thanh viéc ban (cho thué, cho thué
mua) qua san;

h) Cac thoa thuan khac (nhu phat vi pham, boi thuong thiét hai...):..............

2. Quyén va nghia vu cta Bén B:

a) Thuc hién ban (cho thué, cho thué mua) nha & qua san theo ding thoa
thuan ctia hop dong nay va ding trinh tu, thu tuc quy dinh cta phap luat;

b) Phai cung cép day du, kip thoi va chinh xac cac thong tin lién quan dén
nha ¢ cho t6 chifc, cd nhan ¢6 nhu cdu dang ky mua (thué, thué mua) nha 6.
Phai niém yét cong khai tai San hop dong nay, bang gia ban (cho thué, cho thué
mua) néu c6 bang gia riéng va bién ban nghiém thu k¥ thuat da xay dung xong
phan méng (n€u mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai);

¢) C6 quyén tir chdi cdc yéu cau cua bén A khong ding véi thoa thuan
trong hgp dong nay va quy dinh cta phap luat vé mua béan (cho thué, cho thué
mua) nha & qua san giao dich bat dong san;

d) Tiép nhan yéu ciu ding ky mua (thué, thué mua) cua cic t6 chic, c4
nhan cé nhu cau va lap phi€u ti€p nhan dang ky, trong d6 ghi rd cac thong tin
lién quan dén nha & cdn mua (thué, thué mua) thoi diém hét han dang ky, thoi
diém t6 chic viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha &;

d) Phai chuyén cho Bén A s6 tién dit coc clia ngudi dang ky mua (thug,
thué mua) nha & vao tai khoan cua Bén A (néu do Bén B thu tién dat coc);

¢) Phai ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo ding gia do Bén A quy
dinh tai Diéu 2 ctia hop dong nay (trir trudng hop ban dau gid); khong duoc thu
thém khoan tién nao khéac cua ngudi mua (nguoi thué, thué mua) ngoai khoan
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tién mua, thué nha & theo gid do bén A dua ra (hoac theo gid dau gid) va khoan
phi giao dich qua san;

¢) Phai cap gidy xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san cho
t6 chic, c4 nhan dia mua (thué, thué mua) dugc nha & trong thoi han 02 ngay, ké
tlr ngay t6 chifc viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha &;

g) Bao mét cac thong tin cia khach hang;

h) Cac thoa thuan khac (nhu phat vi pham, boi thuong thiét hai....)........

bieu 7: Giai quyét tranh chap

Trong trudng hop c6 tranh chdp vé ndi dung ctia hgp dong nay thi cac bén
ban bac, thuong luong dé gidi quyét. Néu khong thuong luong duge thi cac bén
c6 quyén yéu cau Toa 4n nhan dan giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Dicu 8: Hiéu luc va thoi han thuc hién hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thoi han thuc hién hop dong nay la.......ngay, ké tir ngay ky.

3. Hop dong nay dugc lap thanh...ban, ¢6 gia tri phdp 1y nhu nhau va moi
bén giit...ban.

BEN A BEN B
(ky tén, dong dau) (ky tén, dong dau)
Ghi chu:

1. Cdc thoa thuan khac gitta Bén uy quyén va San giao dich bat dong san khong duoc
trdi v6i quy dinh cta phdp luat vé nha &, phéap luat vé kinh doanh bat dong san va ndi dung
cta hgp dong nay.

2. Truong hop san giao dich bat dong san truc thuoc cht dau tu thi chu dau tu khong
phai ky hop déng uy quyén theo miu nay ma chi ddu tu ¢6 van ban uy quyén cho san t6 chic
béan (cho thué, cho thué mua) véi ciac noi dung nhu quy dinh tai hop dong nay, trir ndéi dung
tai Diéu 5 va Diéu 7 cua hop dong.
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Phu luc 12: MAu bdo cdo vé viéc s hitu 01 nha & ctia ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
tai Viét Nam (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010

cua Bo Xay dung)
UBND HUYEN....... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Sé:000/.. Doc lap - Tu do - Hanh phuc

V/v Béo cdo vé viéc s¢ hiru nha &
cua ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude L0, ngllyUlOthdng! ) nam[ 1]
ngoai tai Viét Nam.

Kinh gui: Bo Xay dung

Uy ban nhan dan huyén (quan, thi x4, thCnh phé...) D00 000......[... da
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nh[] ¢ va tai san khdc
gan lién vaGi dat cho ong (b)): L. ... H......000

Uy ban nhan dan huyén (quan, thanh phd, thi Xa)............cceenenee. bao cdo
Bo Xay dung mot s6 nodi dung nhu sau:

S6 gidy ching nhan:([........ (100, cap ngay [ 1thang[ 1 lnam/[........

Uy ban nhan dan huyén (quan, thanh pho, thi X&).........cccveeeeureeeeeurennnss dé
nghi B6 Xay dung thong bdo 1én trang Thong tin dién tir cia Bo vé tinh hinh s¢
hitu nh{] ¢ cta ong (b): 000 OOIO NN I0.dé cdc dia phuong khic biét./.

TM. UBND.....
(ky tén, dong dau)
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Phu luc 13: Mau béo cdo vé viéc ngudi Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai chuyén quyén s& hitu
cho nguoi khac (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam

2010 cua Bo Xay dung)
UBND HUYEN( (] CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic
S6:000/.
V/v: Bdo cdo vé viéc so hitu nha & 101, ngllyll Dthdng D) ndm 10

tai Viét Nam ctia nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai.

Kinh gui: Bo Xay dung

Uy ban nhan dan huyén (quan, thanh phd, thi xa) [/[1[10](].....da 1[Im tha
tuc chuyén quyén s& hitu nha & va quyén su dung diat & cua Ong
(bL): OO, .. cho ngudi khac™. Noi dung nhu sau:

Ho tén nguoi bén.............. PP PP
QUOC HCR e e e eeeaeaene
HO Chiéu $6: ..o, ,capnglly.......... thang[l....... nam...........

Bén ban da duoc UBND huyén (quan, thanh pho, thi xa)
D000 eeeeenn. [1.. cap Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nh(
& va tai san khdc gan lién véi dat ngly[.....thang[J...nam[]...., sd gidy ching

Di1a Chi NNA O LI e

Ké tir ng[y[ Othang[][.ndm[..., ong (b)) [...0]0J[.d4 khong con
dimg tén quyén s& hitu cdn nha & néu trén, vi di bdn (ting cho, dé thira
k&)P 0 . [][].nha & nlJy cho ngudi khéc).

Vi vy, Uy ban nhan dan huyén (quan, thanh phd, thi X).........cccccveeeunne
dé nghi B6 Xay dung xo04 tén ong (b[1)JJ1OO....khi tinh trang
dang c6 s& hiru nh( ] ¢ tai Viét Nam./.

TM. UBNDLL.
(ky tén, dong dau)

Ghi chii: (1) Néu nguoi nhan quyén sé hitu nha & 10) ngudi thuoc dién chi dugc s¢ hiru 01
nha & thi phai dong thoi c6 van ban bdo cdo Bd Xay dung ngay sau khi cap Gidy chtng nhan
quyén s6 hitu d6i v6i nh( & d6 theo méu tai phu luc s6 9 néu trén.

’ (2) Néu ban thi ghi ban, néu ting cho thi ghi ting cho, néu dé thira ké thi ghi thira
ke.
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Phu luc 14: Méu van ban chuyén nhugng hop déng mua ban nha & (ban hanh k&m theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

v, ngayl 1 thang 1 ].nam..[].
VAN BAN CHUYEN NHUONG HOP PONG MUA BAN NHA O

- Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh pht quy
dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cu Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Hai bén ching t6i gom:

BEN CHUYEN NHUONG HGP PONG (GOI TAT LA BEN A)

- Ong (bd): néu la ho gia dinh thi phdi ghi tén cd 2 vo chong; néu la t6
chitc thi ghi tén to chitc va nguoi dai dién theo phdp IUGL).............coeuveueen.....

- SO tai khoan:(N€u €O).......cccvvevrveecreeenreereennens tai ngan hang.......................
BEN NHAN CHUYEN NHUQONG HGP PONG (GOI TAT LA BEN B)
- Ong (ba): néu la ho gia dinh thi phdi ghi tén cd 2 vo chong.................

Hai bén chiing toi nhat tri thoa thuan cac noi dung sau day:

Diéu 1: Bén A chuyén nhuong cho Bén B hop dong mua ban nha & véi
cac noi dung nhu sau:

1. Ten, so6 hop dong, ngay ky (hodc vin bdn chuyén nhuong hop dong ky
ngay néu chuyén nhuong i lan thit Rai 110 di).......ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeenns
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8. Thoi han 2120 NhAN NNA G e

biéu 2: Cac ho so, giay to kem theo

1. Hop dong mua ban nha 6 Ky VOi CONG LY....cceivrieirieieeieereeerecieeie e

2. C4c bién lai nop tién mua ban nha & cho cONG ty.....c..ccvveveeeeereenennee.

3. Cac GIAY tO KNAC:..cuviiiciiiecee e

4. Thoi han ban giao ho so, gidy to quy dinh tai Di€u nay:...........ccoccvenenee.

Piéu 3: Gia chuyén nhuong hop dong, thoi han va phuong thitc thanh
toan tién chuyén nhuong hop dong

1. Gia chuyén nhuong hop dong 12:.........ccoevevveeeveveieeeereeenene d

(DANG CAIE: ... )

Gia chuyén nhuong nay da bao gém:

- Khoan tién ma Bén A da tra cho bén ban nha & (cOng ty.........ccvevenennee. )

theo hod don (phi€u thu) la:..........ccceeeneeen. d (bdng chif............c.ccccovvenvnnn... ),
bang........ % gia tri hop dong mua ban nha & da ky véi cong ty.

- Cac khoan tien khac ma Bén A da chi tra (c6 hoa don, phi€u thu kém
[111510) VTR A (DANG CRATE.......oeoeoeeeeeeeeeeee )

- Khoan tién chénh léch Bén B phai tra thém cho Bén A ngoai hai khoan
tién néu trén 1a:.........ccoeevvenennnn. A (BANG CATE: ... )

2. Phuong thiic thanh todn: Bén B thanh todn cho Bén A bang tién Viét
Nam, (frd qua tai khodn ciia bén A hodc trd bang tién mdi..................... )

3. Thot han thanh tOAN:........cccueiiiiiiiiiieeee e

Pi¢u 4: Quyén va nghia vu cua hai bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu cdu Bén B thanh todn diy du, ding han s6 tién nhan chuyén
nhuong hop dong quy dinh tai Di€u 2 cia van ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé hop dong mua ban nha & quy dinh tai Di€u
1 clia van ban nay 1a khong thudc dién c6 tranh chap, chua chuyén nhuong cho
nguoi khéc,........... ;

¢) Giao hop déng mua ban nha & (va vdn bdn chuyén nhuong hop dong
néu chuyén nhuong hop dong tix ldn thit hai trd di), cdc gidy to c6 lién quan dén
nha & cho Bén B theo thoa thuan;

d) Cing v6i v6i Bén B 1am thu tuc chuyén nhugng hop dong tai co quan
cong chitng va xac nhan tai cong ty.................. ;
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d) Nop thué thu nhap, cac nghia vu tai chinh khac ma phap luat quy dinh
thudc trach nhiém cta Bén A phai nop va cung cap cho Bén B bién lai da nop
nghia vu tai chinh theo quy dinh;

e) Cham dit cdc quyén va nghia vu lién quan dén hop déong mua bdn nha &
da ky v6i cONg ty...cooevevevererennnee. ké tir ngdy van ban chuyén nhuong nay dugc
CONG LY .uvttieeieriiiieeeeeeiireeeeeesnireeeeess xac nhan;

g) Nop phat vi pham theo thoa thuan; boi thuong thiét hai cho Bén B néu
gay thiét hai;

h) Cac thoa thuan khac (nhu phat vi pham, boi thuong thiét hai...):..............

2. Quyén va nghia vu ctia Bén B:

a) Thanh toén tién nhan chuyén nhuong hgp dong mua ban nha & cho Bén
A theo ding thoa thuén (c6 gidy bién nhan do 2 bén ky xac nhan);

b) Ti€p nhan hop déng mua ban nhd & (va vdn bdn chuyén nhuong hop
dong néu chuyén nhuong hop dong tir lan thir hai tro di), cdc gidy td c6 lién
quan dén nha & theo thoa thuan;

¢) Puoc tiép tuc thuc hién cic quyén va nghia vu ctia Bén A theo hop dong
mua ban nha ¢ da k¥ vOi CONG tY....eevveevieciieiieeieeeeeeeeee e (duoc coi nhu bén
mua nha 0) ké tr ngdy van ban chuyén nhuong nay ducc cong
172U xdc nhan;

d) Cung vé6i Bén A lam th tuc x4c nhan viéc chuyén nhuong hop dong tai
co quan cong chiing va xac nhan tai cong ty................... vao van ban nay;

d) Nop ban sao bién lai thué€ thu nhap tix viéc chuyén nhugng hop dong cho

¢) Nop phat vi pham theo thoa thuan; boi thuong thiét hai cho Bén A gay
thiét hai;

g) Cac thoa thuan khac (nhu Bén B ndp thu€ thu nhap thay cho Bén A;
phat vi pham, boi thuong thiét hai......)....................

biéu 5: Giai quyét tranh chap

Trong truong hop ¢ tranh chap vé cac nodi dung ctia van ban nay thi cac
bén ban bac, thuong luong giai quyét. Néu khong thuong lugng dugc thi cac
bén c6 quyén yéu cau Toa dn nhan dan giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

biéu 6: Hiéu luc va thoi han thuc hién hop dong

Vin ban chuyén nhuong nay c6 hiéu luc ké tir ngay dugc cong
13 Z8SP xac nhan. Van ban nay duoc 1ap thanh 05 ban va c6 gia tri phap 1y
nhu nhau; moéi bén gitt 01 ban, 01 ban luu tai co quan cong ching, 01 ban
chuyén cho co quan thué¢ va 01 ban luu tai coOng ty.........c.cceevenee..

BEN A BEN B

(ky tén, néu 12 t6 chic thi dong dau) (ky tén, néu 1a t6 chic thi dong diu)
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Chiing nhan cua cong chiing

Vian phong (hodac Phong) cong ching.........cceecuveeevniennnn. chitng nhan: céc
Bén c6 tén trong van ban chuyén nhugng ndy da nhat tri thoa thuan vé viéc Bén
chuyén nhuong 12 ong (ba) (A0GC 10 CRIIC)......c.oeeeeeeeeeeereeereeererennn. 1a nguoi da
mua nha & theo hgp dong mua ban nha & s6......ngay.....thang....nam....ky véi
CONG tY.eeieeeeriieeeeeeeinnne (hodic la Bén da nhdn chuyén nhuong hop dong mua
bdn nha & theo vdn bdn chuyén nhuong hop dong ky ngay....thdng....ndm.....clia
ong (ba) hodc t0 chiic........................... néu la chuyén nhuong ti lan thit 2 trd di)
nay chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ ndy cho Bén nhan chuyén nhuong
12 0Ng (DA) HOGC 10 CRUIC ...

Sau khi c¢6 chiing nhan nay, hai Bén thuc hién nghia vu ndp thué cho Nha

nudc va dé nghi cong ty ......co......... xdc nhan vao vin ban chuyén nhuogng
nay./.
......... , ngay........thang......nam.......
Cong chirng vién
(ky tén, dong dau)
Xéc nhan cua chua dau tu....... (ghi tén cong ty ban nha...........ccccereeneeen. )

(Chit ddu tu chi xdc nhdn vao vdan ban chuyén nhuong nay sau khi bén nhdn
chuyén nhuong da cé bién lai thué thu nhdp hodc gidy to xdc nhdn viéc mién
thué’ thu nhdp theo quy dinh)

(@57 17 R xdc nhan ong (bd) (hodc 16
CRIEC):eeeeeiiiieiiieceiieene la ngudi dd mua nha & theo hgp dong mua ban nha &
$O......ngay....thang....nam....(hodc la Bén dd nhdn chuyén nhiuong hop dong
mua bdan nha ¢ theo van bdn chuyén nhuong hop dong ky ngay......cua éng (ba)

hodc t0 chifc.................c......... néu la chuyén nhuong ti lan thir 2 tré di), nay
CONG LY .evvieeeieaireeeeeeeineee x4c nhan viéc chuyén nhuong hop déng mua ban nha
O gifta ONg (bA) HOGC 10 CAIC.c...ocueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns va ong (ba)
ROGC 10 CRIIC. ...,

Ké tir ngay ky xdc nhan nay, cong ty................. s€ cham dut giao dich véi
ong (bd) hodc 16 ChUC.........ceeereuenne, va truc ti€p giao dich v6i Bén nhan
chuyén nhuong hop dong 1a 6ng (ba) hodc t0 CRUC..........coceeveveevenn.... theo dia

chi ghi trong van ban chuyén nhudng nay Bén nhan chuyén nhugng hop dong
duoc quyén ti€p tuc thuc hién cdc quyén va nghia vu theo hop dong mua ban
nha 6 s0.......da ky v6i cong ty ching toi./.
......... , ngay........thdang......nam.......
Dai dién Cong ty
(ky tén dong ddu)

72



Phu luc s6 15: Mau hgp dong mua ban nha & (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Can ct Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat so
34/2009/QH12 ngay 18 thdng 6 nam 2009 clia Qudc hoi vé stra déi, bd sung
Diéu 126 ctia Luat Nha & va Diéu 121 cua Luat Dat dai;

Céan ctt Bo Luat Dan su ngay 14 thing 6 nam 2005;

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh pht quy dinh chi tié€t va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ciia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinh phu quy dinh chi
ti€t va hudng dan thi hanh Luat Nha &,

Hai bén ching to6i gom:

BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén ban):

- C)ng (bé)lz ..................................................................................................
- S6 CMND (ho chi€u):.......ccccveeunnnnee. cap ngay........ [ovueid eeeesy tL,

- HO Khau thudng (rl:....oueveveeeeeeveeeeetceetetceeetee ettt seees
-Dia Chi BN D& ..o
-Dién thoai:......ccooveeieciiieiieeeieeeee, Fax (N€U CO):uuuvnnnnneiieiiiiiiiiiiien,
- SO tai Khodn:........cccveevievieeiieieeiene, tai Ngan hang:.......ccocceevvveennennns
= IMA SO tNUE:......ooieeieeeeee ettt ettt e e ae e ae e e beessaeeabeeneens
BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén mua):

S ONE (DAYt ettt ne

1. Né&u bén ban 1a ca nhan thi ghi tén nguoi ¢6 tén trong gidy ching nhan quyén s& hitu vé nha &; néu
bén bén 1a t6 chic thi ghi thong tin tén cha té chic, dia chi, dién thoai, s6 tai khoan, tén va chiic vu
ngudi dai dién theo phap luat ctia t6 chic do.

2. Néu bén mua 1a t6 chic thi ghi thong tin tén cua t6 chiic, dia chi, dién thoai, s6 tai khoan, tén va
chitc vu ngudi dai dién theo phép luat ctia té chitc do.
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- HO KhAU thUONE IIT:....veveeeeveeeeeceeeeceeeeeteeeeee ettt evens s eaeeeenes
-DIa ChI BN NE:...eiiiiiiiececee et e eaee
- Dién thoai:......cceeeeeeeeiieccieeceeeee e, Fax (N€u CO)..uvvveveeereeeiieeee,
- SO tai Khoan:........cccveevveeeiieiieieeieee tai Ngan hang:..........cccccceuvennenne.
= IMA SO tNUE:......ooiieieeeeee et ettt e s e et e b e aeesbeeseeenseeneens

Hai bén ching toi thong nhat ky két hop dong mua ban nha & véi cac noi
dung sau day:
Diéu 1. Pac diém chinh ciia nha ¢ mua ban

(Doi vai hop dong mua bdn nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi ghi ro
dia diém noi nha ¢ duoc xdy dung theo quy hoach da duoc duyét).

3. Téng dién tich san xay dung:................. m?
4. Téng dién tich st dung dat o:................. m?, trong d6:
St dung riéng :........... m?; St dung chung (néu cé):............ m’

Nguon goc st dung dat (duoc giao, duoc cong nhan hoac
11910 LT O

(Néu la thué ddt thi phdi ghi thém thong tin vé so hop dong, ngay ky hop
dong thué dadt, thoi gian thué tir ngay....dén ngay....).

Piéu 2. Gia ban va phuong thitc thanh toan

1.Gidban nha G 1A ....ccvevvveieeieeieeeeee, dong

(BANG CRIE: ... ).

Gid ban nay da bao gom gia tri quyén su dung dat va thué€ gia tri gia tang
VAT (néu bén ban thudc dién phai nop thué€ VAT).

2. Phuong thic thanh todn: thanh todn bang tién Viét Nam thong qua
hinh thic (trd bdng tién mdt hodc chuyén khodn qua ngdn

a) Thanh todn mot lan vao ngay.......... thang........ nam.......... (hoac trong
thoi han ......ngay, ké tir sau ngay ki két hop dong nay).

b) Truong hop mua nha & theo phuong thic tra cham, tra dan thi thuc
hién thanh todn vao cic dot nhu sau:
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-Dot 1 1a e, dong vao ngay.......thang.......nam....... (hodc sau
...... ngdy ké tir ngdy ki két hop déng nay)".

-bPot 2 1a i dong vao ngay......thang.....nam .....(hoac sau
..... ngay ké tir khi thanh todn xong dot 1).
- Dot ti€p theo.....ccouveeeiieeiiececeeeeeeee e,

Truéc moi dot thanh todn theo thoa thuan tai khoan nay, Bén ban cé trach
nhiém thong bdo bing van ban (thong qua hinh thitc nhu fax, chuyén buu
dién....) cho Bén mua biét rd s tién phai thanh todn va thoi han phai thanh todn
ké tir ngdy nhan dugc thong bdo ny.

Piéu 3. Thoi han giao nhan nha ¢

1. Bén béan ¢6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bi gan
vGi nha & d6 va gidy to phap ly vé nha & néu tai Di€u 1 cta hop dong nay cho
Bén mua trong thoi han Ia............... ngay, ké tir ngdy Bén mua thanh toén du so
tién mua nha & (hoac ké tir ngdy hop déng ndy duge ky két)%. Viéc ban giao nha
6 phai 1ap thanh bién ban ¢6 chit ky xac nhan cua hai bén.

2. Cac truong hgp thoa thuan Khac..........ccceeeveeennennen.

Diéu 4. Bao hanh nha ¢

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh tai Diéu
46 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh pha
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luéat Nha 6.

2. Bén mua phai kip thoi thong bdo bang van ban cho Bén ban khi nha &
c6 cac hu hong thudc dién duoc bao hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tir
ngay nhan dugc thong bao cua Bén mua, Bén ban cé trach nhiém thuc hién viéc
bao hanh cdc hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban cham thuc hién bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cic truong hop nha & bi hu hong
do thién tai, dich hoa hoac do 16i clia ngudi s dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha &, viéc stra chita
nhiing hu hong thudc trach nhiém ctia Bén mua.

Piéu 5. Quyén va nghia vu cua Bén ban

1. Quyén cta Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra da tién mua nha theo ding thoa thuan néu tai
Diéu 2 cua hop dong nay;

1. Trudong hop mua nha & xa hoi tra cham, tra dan thi 1an dau phai thanh todn khong qua 20% gid nha
§ (trir trudng hop cdc bén c6 thoa thuan khéc) va thoi han mua nha & phai dam bdo t6i thiéu 1a 10
nam, ké tir ngay ky két hgp déng mua ban nha.

2. Trudng hop mua nha & xa hoi theo phuong thiic tra cham, tra dan thi Bén ban giao gidy to nha & sau
khi Bén mua da thanh todn du tién mua nha & theo ding thoi han cdc bén da thoa thuéan.
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b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao nha & theo ding thda thuan néu tai
Diéu 3 cua hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua nop day da cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc
mua ban nha ¢ theo quy dinh cua phép luat;

d) Yéu cau Bén mua dam bao quyén 1gi hop phap ctia ngudi thit ba (frong
truong hop nha o mua ban dang cho thué, cho muon).

2. Nghia vu cua Bén ban:

a) Ban giao nha & kem theo ho so cho Bén mua theo ding thoa thuan tai
Dicu 3 cua hop dong nay;

(D61 véi truong hop mua bdn nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi thoa
thudn theo noi dung: Bén bdn cé trdch nhiém xdy dung nha o theo ding thiét ké
va theo danh muc vdt liéu xdy dung bén trong va bén ngoai nha ¢ ma cdc bén
dd thoa thudn, thong bdo cho Bén mua biét tién do xdy dung nha o va dam bdo
hoan thanh viéc xdy dung theo dung tién do da thoa thudn; tao diéu kién dé Bén
mua kiém tra viéc xdy dung nha & néu cé yéu cdu).

b) Bao quan nha ¢ trong thoi gian chua ban giao nha cho Bén mua;

¢) Nop tién st dung dat va cac khoan phi, 1é phi khac lién quan dén mua
ban nha & theo quy dinh ctia phap luat;

d) Thong bdo cho Bén mua cdc han ché vé quyén s& hitu doi v6i nha &
(néu mua bdn nha ¢ la can ho nha chung cu thi Bén bdn phdi thong bdo cho
Bén mua biét ré cdc quyén va nghia vu doi voi phan dién tich so hitu chung, sd
hitu riéng cia can hé mua bdn va quy ché quadn ly sut dung nha chung cu do),

d) C6 trach nhiém lam thu tuc dé nghi cap gidy ching nhan quyén s& hitu
do6i v6i nha ¢ cho Bén mua (trr truong hop cac bén c6 thoa thuan Bén mua di
lam thu tuc).

Piéu 6. Quyén va nghia vu cia Bén mua

1. Quyén cuia Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy to vé€ nha & theo ding
thoa thuan tai Diéu 3 cia Hop dong nay.

(D61 voi truong hop mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi Bén mua cé
quyén yéu cdu Bén bdn xdy dung nha J theo diing thiét ké, tién do va s dung
diing cdc vdt liéu vé nha ¢ ma hai bén dd thoa thudn),

b) Yéu cau Bén ban phoi hop, cung cip céic gidy to c6 lien quan dé lam
thu tuc dé nghi cép gidy ching nhan quyén s& hitu doi v6i nha & (néu Bén mua
di lam thu tuc nay);

¢) Yéu cau Bén ban nop day du cac khoan phi, 1& phi lién quan dén viéc
mua ban nha & theo quy dinh ctia phap luat.

76



2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Tra day du tién mua nha theo ding thoa thuan tai Diéu 2 cua hop dong
nay;

b) Nhan ban giao nha & kém theo gidy to vé nha & theo ding thoa thuan
ctia hgp dong nay;

c) Nop day du cac khoan thu€, phi, 1¢ phi lién quan dén mua ban nha &
cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat;

d) Bao dam quyén, loi ich cia nguoi thit ba theo quy dinh cta phédp luat
(néu nha ¢ mua bdn dang duoc cho thué, cho muon).

Piéu 7. Trach nhiém do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé cdc trach nhiém (nhu phat; tinh 13i, mic 1ai
suat; phuong thic thuc hién trach nhiém....) do vi pham hgp dong trong cac
truong hop Bén mua cham thanh todn tién mua nha hoac cham nhan ban giao
nha &, Bén ban cham ban giao nha 6....

Diéu 8. Cac truong hop bat kha khang

Bén mua hodc Bén ban khong bi coi 1a vi pham hop dong va khong bi
phat vi pham hoac khong phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai néu viéc
cham thuc hién hoac khong thuc hién ding cac nghia vu duoc cac bén thoa
thuan trong hop dong nay do c6 su kién bat kha khang nhu thién tai, chién
tranh, hoa hoan, su thay do6i quy dinh phdp luat va cac trudng hop khiac ma
khong phai do 16i ctia cac Bén gay ra.

Diéu 9. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua c6 quyén thuc hién cdc giao dich nhu chuyén nhuong, the
chép, cho thué dé ¢, ting cho va cdc giao dich khdc theo quy dinh ctia phdp luat
vé nha & sau khi dugc cép gidy ching nhan quyén s& hitu doi véi can ho dé.

2. Trong truong hop chua nhan ban giao nhl! & tir Bén ban nhung Bén
mua thuc hién chuyén nhugng hop déng nay cho bén thi ba thi cac bén phai
thuc hién ding thu tuc theo quy dinh tai Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nam 2010 cta Bo Xay dung.

3. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va 2 cua Di€u nay, ngudi mua
nha & hoidc ngudi nhan chuyén nhuong hop dong déu duoc hudng quyén loi va
phai thuc hién cdc nghia vu cia Bén mua quy dinh trong hop dong nay.

Diéu 10. Cam két cua cac Bén

1. Bén ban cam két nha & néu tai Diéu 1 cta hop dong nay thudc quyén
sO hitu ctia Bén ban va khong thudc dién bi cdm giao dich theo quy dinh cla
phép luat.

2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé nha 6.
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3. Viéc ky két hop dong nay giita cdc bén la hoan toan tu nguyén, khong
bi ép buoc, lira d6i. Trong qué trinh thuc hién hop déng, né€u can thay doi hoac
b6 sung ndi dung ctia hop dong ny thi cdc bén thoa thuan Iap thém phu luc hop
dong cé chit ky ctia hai bén va phu luc hop dong cé gid tri phap ly nhu hop
dong nay.

4. Hai bén cam két thuc hién ding va day dua cac thdéa thuan da quy dinh
tai hgp dong nay.

biéu 11. Cham dit hop dong

Hop dong nay sé cham dut trong céc truong hop sau:

1. Hai bén déng y chdm dit hop dong bang van ban. Trong truong hop
nay, hai bén sé thoa thuan cac diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua cham tré thanh todn tién mua nha qua ....... ngay (hoac thang)
theo thoa thuan tai Diéu 2 ctia hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao nha & qua.......ngay (hoac thing) theo thoi
han da thoa thuan tai Di€u 3 clia hgp dong nay.

3. Cac thod thuan Khac..........ccoeeeevveeeiiieeciiecciee e

bieu 12. Cac thoa thuan khac

(Cdc thoa thudn trong hop dong nay phdi phu hop voi quy dinh cua phdp
ludt va khong trai dao duc xd hoi).

Piéu 13. Giai quyét tranh chap

Truong hop cdc bén cé tranh chip vé noi dung ctia hop dong nay thi hai
bén cling ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hop cac bén
khong thuong luong duoc thi mot trong hai bén ¢6 quyén yéu cau Toa dn nhan
dan giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

biéu 14. Hiéu luc cua hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay............. (hodic ¢6 hiéu luc ké tr
ngay duogc cong chiing chiing nhdn hodc duoc UBND chiing thuc doi voi truong
hop phdp ludt quy dinh phdi cong chitng hodc chiing thuc).

2. Hop dong nay dugc lap thanh ..... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau,
moi bén git .....ban, .... ban luu tai co quan thué, .... ban luu tai co quan cong
ching hoidc ching thuc (néu cd) va .....ban luu tai co quan cé thadm quyén cap
gidy chiing nhan quyén s& hitu d6i v6i nha 6.

(Trong truong hop Bén ban, Bén mua la nguoi nudc ngoai hodc nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi cé thé thod thudn ldp thém hop dong bdng
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Tiéng Anh, cdc ban Hop dong bang tiéng Anh va tiéng Viét ¢é gid tri phdp Iy
nhu nhau)./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén, néu la to chiic thi (Ky va ghi ré ho tén, néu la to chiic thi
dong ddu va ghi chitc vu nguoi ky) déng ddu va ghi chite vu nguoi ky)

Chiing nhan cta cong chiing hoac chiing thuc cua
UBND cap c6 tham quyén’

1. Boi v6i truong hop phai chiing thuc hoac cong chiing theo quy dinh phap luat
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Phu luc s6 16: Mau hop dong mua béan can ho chung cu thuong mai (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap U Tu do L1 Hanh phuc

.............. , ngay........ thang........nam..........

HOP PONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU
SO: e /HP

Can ct Luat Nha & nglly 29 thang 11 nam 2005 va Luat so
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nam 2009 ctia Quoc hoi vé stta d6i, bo sung
Diéu 126 ctia Luat Nha & va Diéu 121 cta Luat Dat dai;

Can ctt Bo Luat dan su ngay 14 thdng 6 nam 2005;

Can ctt Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cua
Quoc hoi vé viéc thi diém cho t6 chiic, c4 nhan nudc ngoai mua va s hitu nha &
tai Viét Nam;

Can ctt Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nam 2009 cua
Chinh pht vé huéng dan thi hanh mot s6 dicu ctia Nghi quyét s6 19/2008/QH12
ngay 03 thang 6 nam 2008 cta Qudc hoi vé viéc thi di€ém cho t6 chic, cd nhan
nudc ngoai mua va s& hitu nha & tai Viét Nam;

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tié€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ciia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinh phu quy dinh chi
ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctt Gidy ching nhan dau tu hoac Gidy ching nhan dang ky kinh
doanh so................ :

Can ct Quyét dinh so e e e, :

Can cut Quyét dinh so e, :

-~ pa 7 3
CAN CU KNAC 7 ettt e e e e aeeeaaaas ;

Hai bén ching to6i gom:

1. Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dat, giao dat, van ban phé duyét du an dau
tu xay dung nha chung cu.

2. Ghi céc van ban lién quan d&€n Quy hoach du 4n nha chung cu.

3. Cac can cu lién quan dén viéc mua ban can ho (nhu van ban dang ky mua ......).
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BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén ban):
—CC)ngtyI:DDDDDDDD[DDDDDDDDDDDDD..DD.

- Pai dién boi Ong (Ba):.....ooveeeeeeenne. ChUc VU ..veeeiiieeieeeieecieeeee
- S6 CMND (ho chi€u): .....ccccccvveevveennnen. cap ngay:..... .../ eeuees, tALoenee,
e O ) T2 el 11 £SO
-Dién thoai:......ooeeviieeeieee, FaX: oo,
- SO tai Khoan: .......ccceeevieiiiecieeiiecieee, tai Ngan hang:............ccceuvenenne.
= IMA SO tNUE:......eoieeieeeeeee ettt et e e be e naeeareenee s
BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén mua):

= ONE (DA) ittt e e e et e e e e e rre e e e e eanes
- Pai dién cho (n€u Bén mua 12 t6 Chiic):......c.cveveieeeeeeiceeeeeeeeeeeeee,
- S6 CMND (ho chiéu) s0:......cccveeeveennennee. cap Ngay:.... .../ eers, tlueenrennen,
- HO KhAU thUONE IIT:....veveeeeveeeevceeeeeeeeeeeteeeee ettt easesene e eaeeeenes
-DIa ChI BN D& ...t
- Dién thoaii.....cueeeveeeciiieiieceieceee e Fax (n€u CO):eenrrereeeeeeereeee,
- SO tai khoan (n€u €O):...uvveveeeeveeneennenne. tai Ngan hang...........ccccccveeneenee.
- M2 SO thUE (NEU CO) ettt e e e e eaaes

Hai bén ching toi thoa thuan ky két hgp dong nay véi cac ndi dung sau
day:

Diéu 1. Bén ban dong y ban va Bén mua dong ¥ mua can hé véi cac
dac diém dudi day:

1. Pac diém vé can ho:

(@111 1 [0 1Yo H tang (tang c6 can ho):.....cceevveveeevenneennee,
Dién tich san can ho: ................. m? (dién tich ghi theo bdn vé thiét ké

duoc phé duyét va ghi ré dién tich nay diuoc tinh theo quy dinh tai khodn 2 Piéu
21 cua Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thdng 9 nam 2010 cua Bo Xdy
dung).

Nam xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung toa nha chung

(011 FOUTT

Can ho nay thudc toa nha chung cu so........... duong (hoac pho)
........... phuong (x3).............quan (huyén, thi xa, thi tran, thanh pho thudc
tinh).....ccovenneee. tinh (thanh pho)..............

1. Ghi tén Cong ty ban can ho
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(Néu mua cdn hé hinh thanh trong tuong lai thi cdc bén thoa thudn ldp
thém danh muc vdt liéu xdy dung bén trong va bén ngoai cua cdn ho dinh kem
theo hop dong nay).

2. Piac diém vé dat xay dung toa nha chung cu ¢6 can ho néu tai khoan 1
Diéu nay:

Thira dat so:.........cu....... hoac 0 SO:....ccuveeennenn. hoac 10 sO:.....ccvvenenn.
TO DAN QO SO:..uveeeieetiecteeieeeeete ettt ettt e ettt eaeere e aeenee e
Dién tich dat sit dung chung:................... m? (néu nha chung cu cé dién

tich ddt sit dung chung, bao gom ddt trong khuén vién thi ghi dién tich ddt cua
toan bo khuon vién nha chung cu do, néu nha chung cu khong cé khuon vién thi
ghi dién tich ddt xdy dung nha chung cu do).

Diéu 2. Gia ban can ho, phuong thirc va thoi han thanh toan

(BANG CRIE: ... ).
Gia ban nay da bao gom gia tri quyén st dung dat, thué gia tri gia tang,
kinh phi bao tri phan s& hitu chung 2%, trong do:

- Gia ban (bao gom gia tri quyén st dung dat):....................... dong
-Thu€ VAT ..o, dong
- Kinh phi bao tri 2% (kinh phi nay tinh truéc thué)............... dong. Khoan

kinh phi nay duoc chuyén vao tai khoan riéng dé bao tri phan so hitu chung cua
nha chung cu.

2. Phuong thic thanh todn: thanh todn bang tién Viét Nam thong qua
hinh thic (trd bdng tién mdt hodc chuyén khodn qua ngdn

3. Thoi han thanh toén:

a) Thanh todn mot lan vao ngay.......... thdng.......nam.......... , ké tlr sau
khi ki két hop dong nay.

b) Truong hgp mua nha & theo phuong thic tra cham, tra dan thi thuc
hién thanh todn bao gom cédc dot nhu sau:

- Thanh todn dot 1:.................... dong (bdng chir-................ ); thoi han
thanh todn:.........ccecueeennnee.

- Thanh toan dot 2:.................. dong (bdng chit.................. ); thoi han
thanh todn..........ccceeuneeeee.

- Thanh todn dot ti€p theo................. déng (bang chit................... ); thoi

han thanh toan.........................

Trudc cac dot thanh toan theo thoa thuan tai khoan nay, Bén ban nha & c6
trach nhiém thong bao bing van ban (thong qua hinh thitc nhu fax, chuyén buu
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dién....) cho Bén mua biét rd so tién phai thanh todn va thoi han phai thanh todn
ké tir ngdy nhan dugc thong bdo ny.

biéu 3. Chat luong cong trinh nha ¢

Bén ban cam két bao dam chit luong cong trinh (nha chung cu trong dé
c6 can ho néu tai Diéu 1 hop dong nay) theo diing yéu cau trong thiét k& cong
trinh va st dung ding cac vat liéu xay dung can ho ma cac bén da thoa thuan.

Piéu 4. Quyén va nghia vu cua Bén ban

1. Quyén ctia Bén ban:

a) Yéu ciu Bén mua tra da tién mua nha theo ding thda thuan ghi trong
hop dong;

b) Yéu cau Bén mua nhan nha theo ding thoa thuin ghi trong hop dong;

¢) C6 quyén ngung hoac yéu ciu nha cung cap nging cung cap dién,
nudc va cac dich vu tién ich khac néu Bén mua vi pham Quy ché quan 1y st
dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh va Ban noi quy quan 1y st dung
nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

2. Nghia vu cua Bén ban:

a) Xay dung hoan chinh co s& ha tang theo quy hoach va noi dung ho so
du 4n da dugc phé duyét, ddm béao khi ban giao, Bén mua c6 thé sir dung va sinh
hoat binh thuodng;

Vé nguén cung cap dién, nudc sinh hoat (ghi 16 la do cdc co quan chiic
ndng dia phuong hay do bo phdn qudn ly du dn cung cdp)..................

b) Thiét k€ can ho va thié€t k& cong trinh tuan tha cic quy dinh vé phap
luat xay dung (thiét k& can ho va quy hoach xay dung s& khong bi thay doi trir
truong hop cé yéu cau ciia co quan nha nuée ¢6 thim quyén);

¢) Kiém tra, giam sdt viec xay dung can ho dé€ dam bao chit luong xay
dung, kién tric k§ thuat va m§ thuat theo ding tiéu chudn thiét k€, tiéu chuan
k¥ thuat hién hanh.

d) Bao quan nha & da ban trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua.
Thuc hién bao hanh d6i véi can ho va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9
ctia hgp dong nay;

d) Chuyén giao can ho cho Bén mua diing thoi han kém theo ban vé thiét
k€& tang nha c6 can ho va thiét ké ky thuat lién quan dén can ho.

e) Nop tién st dung dat va cac khoan phi, 1é phi khac lién quan dén mua
ban can ho theo quy dinh ctia phap luat;

g) C6 trach nhiém lam thu tuc dé co quan nha nudc c¢6 thaim quyén cip
gidy chiing nhan quyén s& hitu d6i véi can ho cho Bén mua va ban giao cho Bén
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mua cac gidy to cé lién quan dén can ho (tru truong hgp Bén mua tu nguyén
lam thu tuc dé nghi cap gidy ching nhan);

h) C6 trach nhiém t6 chic Hoi nghi nha chung cu lan ddu dé thanh lap
Ban quan tri nha chung cu noi ¢é can ho ban; thuc hién cac nhiém vu cua Ban
quan tri khi nha chung cu chua thanh lap dugc Ban quan tri;

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén mua

1. Quyén ctia Bén mua:

a) Nhan ban giao can hd c6 chat lugng véi cac thi€t bi, vat liéu néu tai
bang danh muc vat liéu xay dung ma ciac bén da thoa thuan va ban vé ho so
theo ding thoi han néu tai Diéu 8 ctia hgp dong nay.

b) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé nghi cap gidy chiing nhan quyén so
httu doi véi can ho theo quy dinh cua phap luat (trir truong hop Bén mua tu
nguyén thuc hién thu tuc nay);

¢) Puoc str dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cap
truc tiép hoac thong qua Bén ban sau khi nhan ban giao can ho;

d) Yéu cau Bén ban hoan thién co s& ha tang theo ndi dung du an nha
chung cu da phé duyét;

d) Yéu ciu Bén ban t6 chitc Hoi nghi nha chung cu l1an dau dé thanh lap
Ban quan tri nha chung cu noi ¢é can hd mua ban;

2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Thanh todn tién mua can ho theo thoa thuan tai Diéu 2 cua hop dong
nay;

b) Thanh toan cac khoan thué va Ié phi theo quy dinh ctia phap luat bén
mua phai nop nhu thoa thuan néu tai Diéu 6 clia hop dong nay;

¢) Thanh todn cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac...

d) Thanh toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu (trong giit tai san,
vé sinh moi truong, bao vé, an ninh...) va cac chi phi khac theo thoa thuan quy
dinh tai cac khoan 4, 5 va khoan 6 Diéu 11 cua hop dong nay;

d) Chap hanh cac quy dinh tai Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do
B0 Xay dung ban hanh va Ban noi quy quan 1y st dung nha chung cu dinh kém
theo hop dong nay;

e) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc
bao tri, quan 1y van hanh nha chung cu;

g) Sir dung can ho ding muc dich dé & theo quy dinh tai Diéu 1 ctia Luat
Nha 6;
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h) Cac nghia vu khac theo thod thuan.............ccccceevvenennnee.

Piéu 6. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi phai nop

Cac bén mua ban thoa thuan trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh khi
mua ban cin ho va cap gidy chitng nhan quyén s& hitu doi vé6i can ho.

Piéu 7. Cham tré trong viéc thanh toan va cham tré trong viéc ban
giao can ho

Thoa thuan cu thé trach nhiém clia Bén mua néu cham tré thanh todn va
trach nhiém ctia Bén ban néu cham tré ban giao can ho (chdm dit hop dong;
phat; tinh 1ai, muc 1ai suat; phuong thac thuc hién khi vi pham....).

bieu 8. Giao nhan can ho

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao can ho cho Bén mua vao thoi gian

2. Can ho phai duogc str dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc
vat liéu xay dung ma cac bén da thoa thuén.

Piéu 9. Bao hanh nha ¢

1. Bén ban cé trach nhiém bao hanh can ho theo ding quy dinh tai Diéu
46 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha 6.

2. Bén mua phai kip thoi thong bdo bang van ban cho Bén béan khi can ho
c6 cac hu hong thuoc dién duoc bao hanh. Trong thoi han........... ngdy, ké tir
ngay nhan duoc théng bao ctia Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thuc hién bao
hanh cac hu héng theo ding quy dinh. Néu Bén ban cham thuc hién viéc bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cac truong hgp can ho bi hu hong
do thién tai, dich hoa hodc do 16i ctia ngudi str dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh phap luat vé bao hanh nha &, viéc
stra chita nhiing hu hong thudc trach nhiém cua Bén mua.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua c6 quyén thuc hién cdc giao dich nhu chuyén nhuong, thé
chép, cho thué dé 0, ting cho va cdc giao dich khdc theo quy dinh clia phdp luat
vé nha & sau khi dugc cdp gidy chiing nhan quyén s& hitu doi véi can ho dé.

2. Trong truong hop chua nhan ban giao can hd tr Bén ban nhung Bén
mua thuc hién chuyén nhugng hop déng nay cho nguoi thit ba thi cdc bén phai
thuc hién ding thu tuc theo quy dinh tai Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay dung.

3. Trong ca hai trudong hop néu tai khoan 1 va 2 cua Di€u nay, ngudi mua
nha & hoidc ngudi nhan chuyén nhuong hop dong déu duoc hudng quyén loi va
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phai thuc hién cac nghia vu ctia Bén mua quy dinh trong hop dong nay va trong
Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu dinh kém theo hgp dong nay.

Piéu 11. Cam két doi v6i phan sé hiru riéng, phan sé hitu chung va
cac cong trinh dich vu cta toa nha chung cu

1. Bén mua dugc quyén s& hitu riéng doi v6i dién tich san can ho la
............ m? san. Bén mua duoc quyén stt dung doi vé6i cac phan dién tich thuoc so
hitu chung trong nha chung cu BT e

2. Céc dién tich va hang muc cong trinh thuoc quyén so hitu riéng cua
BEI AN ..o

3. Cac dién tich thudc s& hitu riéng ctia cac chu sé hitu khac (néu co)
trong nha chung cu (nhu van phong, siéu thi va dich wvu
KRAC...) oo

4. Mtc kinh phi déng gép cho quan 1y van hanh nha chung cu
la:........... déng/ thang. Mic kinh phi nay c6 thé diéu chinh nhung phai tinh todn
hop 1y phu hop véi thuc t€, duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua va khong
vugt qua muc gia tran do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc trung
uong noi ¢6 nha chung cu nay quy dinh (trir truong hgp cac bén c6 thoa thuan
khéc).

5. Gi4 str dung cdc dich vu gia tang (nhu st dung bé boi, tdm hoi..., chi
thu khi c6 nhu cau st dung) ................ dong/01thang hoac dong/011uat;

Pié¢u 12. Cham diit Hop dong

Hop dong nay sé duoc cham diit trong céc trudong hop sau:

1. Hai bén dong y cham dit hop dong bang van ban. Trong trudng hop
nay, hai bén sé thoa thuan cac diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua cham tré thanh todn tién mua nha qua ....... ngay (thang) theo
thod thuan tai Diéu 2 va Diéu 7 ctia hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao can ho qua.......ngay (thdng) theo thoi han
da thoa thuan tai Diéu 7 va Diéu 8 ctia hop dong nay.

3. Cac thoa thudn Khac..........ccoovvveeeivieceiieee e

Piéu 13. Cam két cta cac bén

1. Ghi r8 nhiing ndi dung thudc quyén sé hitu chung trong nha chung cu theo quy dinh cua Nghi dinh
71/2010/ND-CP (nhu hanh lang, 16i di chung, cdu thang, noi dé xe, thiét bi chong chdy......); ghi 10
nhiing dién tich khac nhu phong hop chung, coéng trinh dich vu thudc s& hitu chung ctia nha chung
cu... (n€u co).

2. Ghi rd phan dién tich trong nha chung cu thudc sd hitu riéng ctia Bén ban (néu c6). Trudng hgp co
thoa thuén trich kinh phi thu duoc tir phan kinh doanh dich vu thudc s& hitu ctia Bén ban cho viéc
quan ly van hanh nha chung cu thi ciing phai ghi cu thé.
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1. Bén ban cam két can ho néu tai Diéu 1 cua hop dong nay thuoc quyén
sO hitu cua Bén ban va khong thudc dién bi cam giao dich theo quy dinh cua
phép luat.

2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé nha 6.

3. Viéc ky két hop dong nay giita cdc bén la hoan toan tu nguyén, khong
bi ép buoc, lira d6i. Trong qué trinh thuc hién hop déng, né€u can thay doi hoac
b6 sung mot s6 noi dung cua hop dong nay thi cdc bén lap thém phu luc hop
dong c6 chit ky cua hai bén va c6 gia tri phap Iy nhu hop dong nay.

4. Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu va bang danh muc vat liéu
xay dung bén trong va bén ngoai cian ho dinh kém 12 mot phan khong thé tdch
r0i cua hop dong nay.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan da quy dinh tai hop
dong nay.

bieu 14. Cac thoa thuan khac

(Cdc thoa thudn trong hop dong nay phdi phu hop voi quy dinh ctia phdp
ludt va khong trai dao dvc xa hot) U1 DD O

bieu 15. Giai quyét tranh chap

Truong hop cdc bén ¢6 tranh chap vé cic noi dung cta hop dong nay thi
hai bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac
bén khong thuong luong dugc thi mot trong hai bén cé quyén yéu ciu Toa dn
nhan dan giai quyét theo quy dinh ctua phap luat.

bieu 16. Hiéu luc cua hop dong

1. Hop d6ng nay c6 hiéu luc k€ tir ngay............

2. Hop dong nay duoc 1ap thanh... ban va cé gia tri nhu nhau, moi bén giit
..... ban, .... ban luu tai co quan thué€, .....ban luu tai co quan cé thaim quyén céap
gidy ching nhan quyén s& hitu d6i véi can ho.

(Trong truong hop Bén ban, Bén mua la nguoi nudc ngoai hodc nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ¢é thé thod thudn ldp thém hop dong bdng
Tiéng Anh, cdc ban Hop dong bang tiéng Anh va tiéng Viét ¢é gid tri nhu
nhau)./.

BEN MUA BEN BAN
(ky va ghi ré ho tén, néu la to chiic (ky va ghi ro ho tén, chiic vu va dong
mua nha thi déng ddu ciia t6 chiic) ddu cua doanh nghiép bdn nha)
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NOI QUY QUAN LY SUDUNG NHA CHUNG CU .....!

(Kém theo hop dong mua bdn cdan hé nha chung cu
SO......]......ngay .....thdng .....ndm .....)

Piéu 1. Pham vi va déi tuong ap dung

Ban noi quy nay quy dinh cdc noi dung vé quan 1y sit dung nha chung cu
(ghi ré tén toa nha chung cu.............. dugc ap dung doi vé6i cac chu sé hir,
ngudi st dung nha chung cu, chu dau tu hodc cdc cd nhan, t6 chic khac lién
quan dén quan ly st dung nha chung cu nay.

bieu 2. Trach nhiém cua Chu dau tu

1. Lua chon va ky hgp dong véi doanh nghiép c¢6 chic nang va chuyén
mon dé quan 1y van hanh nha chung cu (ké ca doanh nghiép truc thuoc Chu dau
tu) ké tir khi dua nha chung cu nay vao st dung cho dén khi Ban quén tri dugc
thanh 1ap. Dé xudt doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu dé Hoi nghi
nha chung cu lan thit nhat thong qua;

2. Thu kinh phi bao tri phan s& hitu chung trong nha chung cu (ghi 6 tén
toa nha chung cu)....... theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 nam 2010 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
Luat Nha 6; thuc hién quan 1y kinh phi bao tri nha chung cu theo quy dinh cua
phéap luat hién hanh;

3. Ban giao hé thong két ciu ha tang bén ngoai nha chung cu cho co quan
quan ly chuyén nganh & dia phuong theo quy dinh (truong hgp nha chung cu cé
muc dich st dung hoén hop, Cha diu tu ¢6 trach nhiém ban giao cdc cong trinh
ha tang néu trén khi da ban hét phan s& hitu riéng cho cac chu sé hitu khac);

4, Hudéng dan viéc st dung hé thong ha tang ky thuat va trang thiét bi
trong nha chung cu cho nguoi st dung nha chung cu;

5. Ban giao 01 bo ban vé hoan cong va ho so ¢6 lién quan dén quan 1y su
dung nha chung cu d6i v6i phan s& hitu chung cho Ban quan tri nha chung cu
luu gitr;

6. Chu tri t6 chitc Hoi nghi nha chung cu va ctr nguoi tham gia Ban quan
tri theo quy dinh tai Quy ch€ quan ly sit dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh;

7. Pugc quyén ngimg cung cip hodc yéu ciu cdc nha cung cip nging
cung cap dién, nudc va cac cong trinh tién ich khac néu chu s& hitu can ho hoac
cac thanh vién ctia can ho vi pham nghiém trong Quy ché€ quan ly st dung nha
chung cu hoac vi pham cac quy dinh tai ban noi quy nay;

Piéu 3. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu

1. Tén cua toa nha chung cu
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1. Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu (ghi ro tén toa nha
chung cu)........ l1a don vi dugc Chu dau tu ky két hop dong thuc hién nhiém vu
cung cép dich vu quan ly van hanh nha chung cu nay dam bao an toan, tiéu
chuén, quy pham quy dinh;

2. Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu (ghi ro tén toa nha
chung cu)........ duoc ky két hop dong phu véi cac doanh nghiép khac cung céap
dich vu cho nha chung cu (néu cd); giam sat viéc cung cap cac dich vu quan 1y
van hanh nha chung cu d6i v6i cdc doanh nghiép néu trén dé dam bao thuc hién
theo hop dong da ky;

3. Trach nhiém ctia doanh nghiép quan ly van hanh chung cu:

a) Thuc hién viéc quan 1y van hanh nha chung cu. Quan 1y van hanh nha
chung cu bao gdm quan ly viéc diéu khién, duy tri hoat dong cuia hé thong trang
thiét bi (bao gdm thang mdy, mdy bom nudc, may phat dién du phong, hé thong
ha tang k¥ thuat va cac trang thiét bi khac) thuoc phan s& hitu chung hoac phan
st dung chung cua nha chung cu; cung cap cac dich vu (bao vé, vé sinh, thu
gom rac thai, cham s6c vuon hoa, cay canh, diét con trung va cac dich vu khac)
dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong;

b) Thong bdo bang vin ban vé nhiing yéu cAu, nhitng diéu can chd y cho
nguoi sit dung khi bat diu st dung nha chung cu; huéng dan viéc lap dat cac
trang thiét bi thudc phan s& hitu riéng vao hé thong trang thiét bi dung chung
trong nha chung cu;

c¢) Dinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bo phan ctia nha chung cu dé thuc
hién viéc quan ly van hanh nha chung cu;

d) Thuc hién ngay viéc ngan nglra nguy co gay thiét hai cho nguoi su
dung nha chung cu va stra chita bat ky chi ti€t nao cua phan s& hitu chung hoac
trang thi€t bi dung chung trong nha chung cu bi hu hong dam bao cho nha
chung cu hoat dong dugc binh thuong;

d) Thu phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu hang thang theo quy
dinh khi duoc Ban quan tri nha chung cu uy quyén.

e) Phoi hop véi Ban quan tri dé nghi cdc co quan cap dién, nuGc ngimg
cung cdp, néu nguoi st dung nha chung cu khong thuc hién déng gop day du,
ding han chi phi quan 1y van hanh nha chung cu va vi pham cac quy dinh tai
Diéu 23 ctia Quy ché€ nay ma khong khac phuc;

g) Dinh ky 6 thing mot 1an, bdo cdo cong khai vé cong tic quan 1y van
hanh nha chung cu v6i Ban quan tri va phoi hop véi Ban quan tri 1ay y kién cua
ngudi sir dung nha chung cu vé viéc cung cap dich vu cho nha chung cu;

h) Phéi hop vé6i Ban quan tri, t6 dan pho trong viéc bao vé an ninh, trat tu
va cdc van de co lién quan khac trong qua trinh quan 1y van hanh nha chung cu.
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Diéu 4. Ban quan tri nha chung cu

1. Ban quan tri nha chung cu (ghi ré tén toa nha chung cu)........... do Hoi
nghi nha chung cu bau ra, bao gom dai dién cac chu s& hitu, nguoi sit dung nha
chung cu va dai dién Chu dau tu hoac don vi quan 1y nha chung cu nay.

2. Trach nhiém va quyén han cua Ban quan tri nha chung cu

a) Chu tri Hoi nghi nha chung cu; bao cdo két qua cong tic quan ly su
dung nha chung cu trong thoi gian gitta hai ky Hoi nghi;

b) Bao vé quyén loi hop phdp cua nhitng ngudi st dung nha chung cu
trong viéc st dung nha chung cu; kiém tra don d6c ngudi st dung nha chung cu
thuc hién ding Ban ndi quy nay va cic quy dinh cua phdp luat vé quan 1y st
dung nha chung cu; tao diéu kién dé doanh nghiép quan ly van hanh nha chung
cu hoan thanh t6t nhiém vu theo ndi dung hop dong da ky két;

c¢) Thu thap, téng hop y kién, kién nghi ctia ngudi st dung lién quan tdi
viéc quan ly sir dung dé phan 4nh véi doanh nghiép quéan ly van hanh, cic co
quan chifc ning, t6 chiic, ca nhan c6 lién quan xem xét giai quyeét;

d) Ky két hop dong cung cap dich vu v6i doanh nghiép quan ly van hanh
nha chung cu va hop dong bao tri véi doanh nghiép c6 tu cach phdp nhan vé xay
dung (viéc lua chon cac doanh nghiép nay phai duoc thong qua Hoi nghi nha
chung cu); theo doi, gidm sat viéc quan ly van hanh va bao tri nha chung cu
theo noi dung hop doéng da ky két dé quan 1y van hanh va bao tri nha chung cu;
nghiém thu, thanh todn va thanh 1y hop dong vGi doanh nghiép quan 1y van
hanh, bao tri nha chung cu;

d) Truc ti€p thu hoac uy quyén cho doanh nghiép quan ly van hanh thu
kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu;

e) Kiém tra cdc bdo cdo thu, chi tai chinh vé quan 1y van hanh va bao tri
nha chung cu do doanh nghiép quan 1y van hanh, doanh nghiép bao tri thuc hién
theo hop dong da ky két va bao cdo v6i Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai
diém a khoan nay;

g) Phoi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan pho trong viéc xay dung
nép séng van minh, gilt gin trat tu an toan xa hoi trong nha chung cu dugc giao
quan ly;

h) DPinh ky 6 thang mot 1an, Ban quan tri 1dy y kién clia nguoi st dung
nha chung cu lam co s& dé danh gia chat lugng dich vu quan 1y van hanh cua
doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu;

1) Thuc hién c4c cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu giao;

k) Puogc hudng phu cép trach nhiém va céac chi phi hgp ly khac phuc vu
cho hoat dong cua Ban quan tri;

1) Khong dugc tu t6 chifc cac bo phan duéi quyén hodc tu bai mién hoic
b6 sung thanh vién Ban quan tri.
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3. Ban quan tri nha chung cu hoat dong theo nguyén tac tap thé, quyét
dinh theo da so.

4. Nhiém ky hoat dong clia Ban quan tri t6i da 12 03 nam ké tir ngay Uy
ban nhan dan cap quan ky quyét dinh cong nhan.

Diéu 5. Quyén va nghia vu cia chu s6 hiru va nguoi str dung cin ho
nha chung cu

1. Quyén va nghia vu ctia chu s& hitu can ho

a) Quyén s& hitu d6i v6i phan dién tich san can ho da mua theo hop dong;

b) Duoc quyén sir dung dién tich thudc phan so hitu chung ctia nha chung
cu nay, bao gom céc dién tich quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Ban noi quy
nay;

¢) Yéu cau ngudi c6 trach nhiém cung cdp thong tin, cong khai cac noi
dung lién quan dén quan 1y st dung nha chung cur;

d) Chap hanh day du nhiing quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu;

d) C6 trach nhiém thuc hién viéc bao tri d6i vGi phan s& hitu riéng;

e) Dong gép day dua, ding thoi han kinh phi quan 1y, van hanh, bao tri
phan s& hitu chung va cac khoan kinh phi khac phai nop theo quy dinh ctia nha
chung cu;

g) Tao diéu kién thuan loi dé ngudi co trach nhiém thuc hién viéc van
hanh va bao tri phan s& hitu chung nha chung cu;

h) Chap hanh noi quy, quy dinh vé quan 1y viéc st dung nha chung cu;
thuc hién ding cic quy dinh vé phong chong chdy, nd, chita chdy, vé sinh cong
cong, an ninh trat ty; phat hién va thong bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong
nha chung cu;

i) Thuc hién viéc dang ky tam vang, tam trd theo ding quy dinh ctia phap
luat;

k) Thong bao cac quy dinh néu tai Ban noi quy nay cho ngudi duoc uy
quyén hop phép st dung can ho va céc t6 chiic, ca nhan khac c6 lién quan dén
st dung can ho cua minh;

1) Khoi phuc lai nguyén trang hodc boi thuong thiét hai d6i v6i phan so
httu chung hoac phan s& hitu riéng ctua nguoi st dung nha chung cu khac bi hu
hong do minh gay ra.

2. Quyén va nghia vu ctia nguoi st dung hop phap cin ho

a) Puoc st dung hop phdp phan s& hitu riéng can ho khi duoc su dong y
ctia chu s& hitu can ho va duge st dung cac phan dién tich thuoc s hitu chung
ctia nha chung cu;

b) Yéu cau chu s6 hitu cung cdp Ban noi quy quan ly st dung nha chung
cu va cac thong tin lién quan dén viéc quan 1y sit dung nha chung cu;
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c) Tham gia Hoi nghi nha chung cu, déng gép chi phi van hanh nha
chung cu trong truong hop c6 thoa thuan véi chu s6 hitu;

d) Chéap hanh diy du nhiing quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu;

d) Thuc hién céc nghia vu quy dinh tai cic di€ém g, h, i, k, 1 cia khoan 1
Diéu nay.

Pieu 6. Cac hanh vi nghiém cam trong quan ly st dung nha chung cu

1. Coi ndi, chi€ém dung dién tich, khong gian hoac lam hu hong tai san
thuoc phan s& hitu chung hoac phan st dung chung dudi moi hinh thic; duc
phd, cdi tao, thao d& hoidc lam thay déi phan két cau chiu luc, hé thong ha ting
k¥ thuat, trang thiét bi st dung chung, kién tric bén ngoai cua nha chung cu;

2. Phan chia, chuyén déi phan s hitu chung hodc phin sir dung chung
trdi quy dinh;

3. Gay tiéng on qua muc quy dinh; lam anh hudng dén trat tu, tri an nha
chung cu;

4. Xa rac thai, nude thai, khi thai, chat doc hai bira bai; gay thadm, dot, 6
nhiém moi trudng; chan nuodi gia sic, gia cam trong khu vuc thudc phan sé hitu
chung hoac phan str dung chung;

5. Quang cdo, viét, vé trai quy dinh hoac c¢6 nhitng hanh vi khac ma phap
luat khong cho phép; str dung vat liéu hodc mau sac trén mat ngoai can ho, nha
chung cu trdi v6i quy dinh; thay doi két cau, thiét k€ cta phan s hitu riéng
hodc phén st dung riéng (xay tudng ngan lén mat san, di chuyén cac trang thiét
bi va hé thong k§ thuat gan v6i phan s& hitu chung, duc pha cian ho, coi néi dién
tich du6i moi hinh thic);

6. St dung hoac cho nguoi khac st dung phan sé hitu riéng hoac phan st
dung riéng trai v6i muc dich quy dinh;

7. Nuoi gia sidc, gia cam trong khu vuc thuoc s& hitu riéng hoac phan su
dung riéng lam anh hudng téi trat tu, my quan va moi truong song ctia cac ho
khac va khu vuc cong cong (n€u nuoi vat canh thi phai dam bao tuan thu ding
quy dinh cta phap luat);

8. Kinh doanh cdc nganh nghé va cdc loai hang hoa dé gay chay, nd
(kinh doanh han, ga, vat liéu né va cdc nganh nghé gay nguy hiém khdc);

9. Kinh doanh dich vu ma gay tiéng on, 6 nhiém moi trudng (nha hang
karaoke, vii trudng, sira chita xe mdy, 6 t0; 10 mo gia siic va céc hoat dong dich
vu gay 6 nhiém khac);

10. Sir dung khong ding muc dich kinh phi quan 1y van hanh va kinh phi
bao tri nha chung cu (dp dung d6i vé6i cht dau tu, ban quan tri va doanh nghiép
van hanh nha chung cu).

bieu 7. Cac khoan phi, mirc phi phai dong gop
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1. Kinh phi bao tri phan s& hitu chung: chi thu thém khi khoan kinh phi
thu dé bao tri phan s& hitu chung khong du (tir 2% khi ban can ho nha chung
cu). Miic thu cu thé s& dugc thong qua Hoi nghi nha chung cu dam bao nguyén
tac miic déng gép nay tuong tng vSi phan dién tich s& hitu riéng cla timg chu
sG hitu trong nha chung cu.

2. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu véi mic nop la
.............. déng/thang’;

3. Chi phi trong gitr tai san (ghi rd chi phi doi véi ting loai tai san nhu xe
dap, xe mdy, 0t0....) la.......c..c.......... dong/thang;

4. Chi phi str dung cdc dich vu gia ting (nhu st dung bé boi, tdm hoi...)
| VO dong/ thang hoic ........... dong/luot;

5. Céc chi phi KhAc (NEU CO)..ccuvveeeerieeciieeieecee e

Tuy vao tinh hinh cu thé, cic mic thu néu trén cé thé thay déi tang thém,
viéc thay doi mic thu nay phai duoc tinh toin hop Iy va thong qua Hoi nghi nha
chung cu.

bicu 8. Phan dién tich thuoc sé hiru riéng, phan dién tich thuéoc so
hiru chung va sir dung chung nha chung cu

1. Dién tich thudc s& hitu riéng ctia cht s& hitu can ho, chu dau tu va cac
chu s& hitu khac (néu c6) va bao gom:

a) Phan dién tich thudc s& hitu riéng ctia cht s& hitu can ho bao gom phan
dién tich riéng bén trong can ho (k€ ca dién tich ban cong, logia gan lién véi
can ho do), hé thong trang thié€t bi ky thuat s dung riéng gan lién vdi can
316 TS

b) Phan dién tich thuoc s& hitu riéng cua cac chu s& hitu khac (néu cod)
nhu cic dién tich 1dm siéu thi, van phong, cau lac by thé thao la:

c¢) Phan dién tich thudc s& hitu riéng cta chu dau tu toa nha chung cu
(nhu cac can ho chua ban hét, cac can ho dang dugc chu dau tu cho thué, cac
cong trinh tién ich Khac) 1a: .......ccccooiieiiiiiiiiieiieen,

Phén dién tich thuoc s& hitu riéng ctia chli ddu tu néu tai diém nay khong
bao gém cdc dién tich quy dinh tai khoan 2 Dicu nay.

2. Dién tich va hé thong ha tang k¥ thuat thuoc s& hitu chung va thuoc
quyén st dung chung cua céc cht sé hitu trong nha chung cu (bao gébm chu s&
httu cac can ho, chu s& hitu cac dién tich khac, chu dau tu toa nha chung cu),
gom:

a) Hanh lang, ciu thang bo, cau thang may, 16i di chung................. ;

1. Mtc thu khong vugt qua muc thu t6i da (gid tran) kinh phi van hanh nha chung cu do UBND tinh,
thanh phd noi ¢6 nha chung cu d6 ban hanh. Ghi rd miic thu nay cé bao gom (hay khong bao gém)
phan ho trg tir viéc kinh doanh céc dién tich thuoc s hitu riéng ctia Bén béan (chu dau tu).
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b) Noi d€ xe clla t0d NhA ChUNE CU .......oovvveeeerieeeeceeeeceeeereeeevee e :

¢) Nha sinh hoat chung ctia nha chung cu (n€u €0)......ccceeeeveeveennenns ;

d) Hé thong ha tang ky thuat bén ngoai nhung dugc két néi véi nha
chung cu .....ccccvvvveeennnee,

d) Céc dién tich sir dung chung khéac cua nha chung cu (theo thoa thuan

Cdc dién tich néu tai khodn nay phdi duoc ghi cu thé vé dién tich, vi tri
dién tich ma thanh vién nha chung cu duoc quyén sit dung chung theo quy dinh
cua Ludt Nha o va Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu.

Piéu 9. Quy dinh vé viéc stra déi, bo sung ban noi quy quan ly sur
dung nha chung cu va mét s6 quy dinh khac

.................

TEN CHU PAU TU
(Ky tén dong dau)

1. Diéu nay quy dinh nhitng nguyén tic khi stta déi, bé sung ban noi quy nay; dong thdi, c6 thé dua
ra mot s6 quy dinh khdc cho phu hgp véi diéu kién cu thé clia nha chung cu nhung phai dam bao
thong nhat véi phéap luat vé nha & va Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do Bo Xay dung ban
hanh
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Phu luc s6 17: Mau hop dong thué nha ¢ thuong mai (ban hanh kém theo Thong tu s&
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cta Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Can cu Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va va Luat s6
34/2009/QH12 ngay 18 thdng 6 nam 2009 ctia Qudc hoi vé stra d6i, bd sung
Diéu 126 ctia Luat Nha & va Diéu 121 cua Luat Dat dai;

Can ctt Bo Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phu quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ciia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &,

Hai bén ching toi gom:

BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén cho thué):

- C)ng (bé)lz ..........................................................................................
- S6 CMND (ho chi€u.................... cap ngay......[....fueeesy tAleeneene,

- HO Khau thudng (rl:....c.eveveeeeeeeeeeeeeeeceeeceeteeeeee et nenas
-Dia Chi BN D& ..o
- Dién thoai:.....ccceeevveeevieeerieeene, Fax (nu cO):uevvvvvvneeeeeeiieeeen,
- SO tai khodn:.......ccoeeveeivenieniennen. tai Ngan hang:.......ccoccevvvveennenne
= MA SO tHUE:......ooeiecieeceeeeee ettt
BEN THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén thué):

= ONE (DAt
- S6 CMND (ho chiéu):.........ccueeu..... cap Ngay....../cc.ofeees, taluueennee.n.

1, 2. Néu bén cho thué hoac bén thué nha & la t6 chic thi ghi tén cha t6 chiic, dia chi, dién thoai, s6
tai khoan, ma s6 thué, tén va chiic vu ngudi dai dién theo phap luat clia t6 chic dé
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-Dia ChI BN NE:..eeviiiiceeceeee e et
- Dién thoai:......ccocveeeeciveeeiciieeeenee, Fax (n€u cO):uueeeenneeecenreeecnnen.
- SO tai kKhodn:........ccceeeveeieecnreennenne, tai Ngan hang:........ccccccveevveennnns
= MA SO tNUE:......coiiiceeee et

Hai bén ching t6i thong nhat ky két hop dong thué nha & véi cac noi
dung sau day:
Piéu 1. Pac diém chinh ctia nha 6 cho thué:

1. Loai nha & (ghi ré biét thu hodc cdn hé hodc nha riéng le)............

2. D12 ChI NNA i e

3. Toéng dién tich san nha & la:.............. m?; dién tich dat gan lién v6i nha
Ola.......... m? (st dung chung la:......... m?; st dung riéng la:.......... m?).

4. Trang thi€t bi gan 1ién vGi nha G:....cveevveviveriiceceeeeeeeeeeeee,

Piéu 2. Gia cho thué nha 6, phuong thiic va thoi han thanh toan

1. Gid cho thué nha & 1a ......cceeevvevreniennene dong Viét Nam/01 thang (hoac
01 nam).

(BANG CRIE: ... ).

Gid cho thué nay da bao gom chi phi bao tri, quan ly van hanh nha & va
cac khoan thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nudc theo quy dinh.

2. Cac chi phi str dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén
thué thanh toan cho bén cung cap dién, nudc, dién thoai va cic co quan cung
cap dich vu khac.

3. Phuong thic thanh todn: thanh todn biang tién Viét Nam thong qua
hinh thdc (trda bang tién mat hodac chuyén khoin qua ngan

thang.

(Truong hop hai bén thoa thudn thanh todn mot lan hodc theo ting dot
thi can ghi ro trong hop dong).

Diéu 3. Thoi diém giao nhan nha & va thoi han cho thué nha ¢

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngdy........... thang.......... nam.............
2. Thoi han cho thué nha & la ... nam  (......... thang), ké tur
ngay............ thang........... nam ............ dén ngay ....... thang...... nam ............

Piéu 4. Quyén va nghia vu cua Bén cho thué
1. Quyén ctia Bén cho thué:
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a) Yéu ciu Bén thué tra du tién thué nha theo ding thda thuan da cam
két;

b) Yéu ciu Bén thué c6 trach nhiém stra chita cac hu hong va boi thuong
thiét hai do 16i ciia Bén thué gay ra (néu c6);

¢) Yéu cau Bén thué thanh todn du so tién thué nha (d6i vé6i thoi gian da
thué) va giao lai nha & trong cac truong hop cac bén thoa thuan cham dat hop
dong thué nha & trude thoi han;

d) Bao tri, cai tao nha o;

d) Pon phuong cham dit thuc hién hop dong thué theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 103 Luat Nha 6;

e) Yéu cau Bén thué tra lai nha khi cham dit hop dong thué theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Diéu 7 clia hgp dong nay;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (nhung khong duoc trdi quy
dinh phap ludt va dao dirc XG4 NOT)........ccceeeeuveeeeeeeeciiieeeeeeeciieeee e

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha & va trang thi€t bi gin lién v6i nha & (néu c6) cho Bén thué
ding thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua hop dong nay;

b) Thong bao cho Bén thué biét cic quy dinh vé quan 1y sit dung nha &;

¢) Bao dam cho Bén thué sir dung 6n dinh nha & trong thoi han thué nha;

d) Tra lai s6 tién thué nha ma Bén thué da tra truGe trong truong hop cac
bén thoa thuan cham dit hop dong thué nha & trude thoi han;

d) Bao tri, quan 1y nha & cho thué theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly
st dung nha ¢;

e) Hu6ng dan, d€ nghi Bén thué thuc hién ding cidc quy dinh vé quan ly
nhan khiu;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuln..............cceeeveenneeee,

Piéu 5. Quyén va nghia vu cua Bén thué

1. Quyén ctia Bén thué:

a) Nhan nha & va trang thiét bi gan lién v6i nha & (néu co) theo ding thoa
thuén tai khoan 1 Di€u 3 cta hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chita kip thoi cdc hu hong vé nha &;

¢) Yéu cau Bén cho thué tra lai s6 tién thué nha ma Bén thué da nop trudc
trong truong hop cham dit hop dong thué nha trude thoi han;

d) Puoc déi nha & dang thué v6i ngudi khac hoidc cho thué lai (néu c6
thoa thuan);

d) Duoc tiép tuc thué theo cic di€u kién thoa thuan véi Bén cho thué
trong trudng hop ¢ thay doi vé chi s& hitu nha &;
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e) Don phuong chdm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 103
cua Luat Nha o;

g) Cac quyén khéc do hai bén thda thuln.............c.ccceeeeeeveecieeiecieneene,

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han da cam két trong hop dong;

b) St dung nha & ding muc dich; c6 trach nhiém stra chita phan hu hong
do minh gay ra;

¢) Chap hanh diy du cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

d) Khong dugc chuyén nhugng hop dong thué nha hoic cho nguoi khac
thué lai, trir truong hop duoc Bén cho thué dong y;

d) Chap hanh cédc quy dinh vé giit gin vé sinh moi trudng va an ninh trat
tu trong khu vuc cu tr;

e) Giao lai nha va thanh todn di cho Bén cho thué s6 tién thué nha con
thi€u trong truong hop cham dut hop dong néu tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6
Diéu 7 cua hop dong nay.

g) Cac nghia vu khac theo thoa thuan ctia hai bén............cccceuveenneneee.

Piéu 6. Cac truong hop bat kha khang

Bén thué hoac Bén cho thué khong bi coi 1a vi pham hop dong va khong
bi phat hoac khong phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai néu viéc cham
thuc hién hoac khong thuc hién cac nghia vu dugc cac bén thoa thuan trong hop
dong nay do c6 su kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, hoa hoan, su
thay doi quy dinh phép luat va cac trudng hop khdc ma khong phai do 16i cua
cac Bén gay ra.

Piéu 7. Cham dit hop dong thué nha ¢

Viéc cham duat hgp dong thué nha & duge thuc hién khi ¢c6 mot trong cac
truong hop sau:

1. Hop dong thué nha & hét han ma cac bén khong thoa thuan ky ti€p;

2. C4c bén thoa thuan chdm dit hop dong trude thoi han;

3. Nha & cho thué khong con;

4. Nha & cho thué hu hong niang cé nguy co sap d6 hodc nim trong khu
vuc da c6 quyét dinh thu hoi dat, giai phong mat bang hoac cé quyét dinh pha
dd ctia co quan nha nuéc c6é thadm quyén.

5. Bén thué nha & chét ma khong c¢6 ngudi dang cung sinh song;

6. Khi mot trong hai bén don phuong chdm dat hop dong theo quy dinh
ctia phép luat.

Piéu 8. Cam két cua cac bén

1. Bén cho thué cam két nha & cho thué thuoc quyén sé hitu hop phdp cta
minh, khong ¢6 tranh chdp vé quyén s& hitu, khong bi ké bién dé thi hanh 4n
hoic dé chap hanh quyét dinh hanh chinh ctia co quan nha nuéc cé thaim quyén
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(khong thuoc dién bi thu hoi hodc khong bi giai téa); cam két nha & dam bao
chat lugng, an toan cho bén thué nha.

2. Bén thué nha da tim hiéu k¥ cédc thong tin vé nha & thué.

3. Viéc ky két hop dong nay giira cidc bén 1a hoan toan tu nguyén, khong
bi ép buoc, lira d6i. Trong qué trinh thuc hién hop déng, néu can thay d6i hoac
b6 sung noi dung ctia hop dong nay thi cdc bén thoa thuan lap thém phu luc hop
dong c6 chit ky ctia hai bén, phu luc hgp dong c6 gia tri phap 1y nhu hop dong
nay.

4. Cac bén cung cam két thuc hién ding va diy da cac ndi dung da thoa
thuan trong hop dong.

5. Cac cam két khac (phai phu hop voi quy dinh cua phdp ludt va khong

bieu 9. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén c6 tranh chdp vé noi dung ctia hop dong nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hop cac
bén khong thuong luong duoc thi ¢c6 quyén yéu cau Toa dn nhan dan giai quyét
theo quy dinh ctua phap luat.

Piéu 10. Hié¢u luc cua hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngdy [.......... (hodic c¢6 hiéu luc ké tir
ngay duoc cong chitng hodc chiing thuc doi voi truong hop cd nhdn cho thué
nha o co thoi han tur 06 thang tro lén).

2. Hop dong nay dugc 1ap thanh .....ban va c6 gid tri nhu nhau. Méi bén
gitt .... ban, .... ban luu tai co quan cong ching hoac chiing thuc (néu cod) va ....
ban luu tai co quan thu€ (cdc bén cé thé thda thudn ldp thém hop dong bdng
tiéng Anh)./.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi ro ho tén - néu la to chiic (Ky va ghi ro ho tén - néu la té chiic
thi dong ddu) thi dong ddu)

Chirng nhan cta cong chiing nha nudéc'

(hoac chitng thuc ciia Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén)

1. Ap dung d6i v6i hop déng thué nha & clia c4 nhan c6 thoi han thue tir 6 thang trd lén
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Phu luc s6 18: Mau hop dong thué nha & cong vu (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cta Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

.0, ngayl 1 UL thangl..nam ][]

HOP PONG THUE NHA G CONG VU

Can cut Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cu Bo Luat dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cta Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ciia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Hai bén ching to6i gom:
BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 1a Bén cho
thueé):

- C)ng (o2 ) T Chic VU: .oveeeeieeeeeeeee e,
- SO CMND:....vvieieeeeeeeeee, cap NEAY......[ccceeivevesy Al
DAl dI€N ChO:.cceee e
- Dia Chi CO QUAN: ..o.eeiiiciceceee e
- Dién thoat:....cccoovviiiiiiiiiiice, FaX:. oo
- SO tai kKhoan:.........ccooveeeevveeeeennnnn, tai Kho bac:.......ccovveeeevieeecnnnn,
BEN THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 1a Bén thueé)':

- C)ng (BA): e, Chuc VUi,

1. Bén thué c¢6 thé 1a d6i tugng dugc thué nha & cong vu hodc 1a co quan truc ti€p quan 1y ngudi thue,
trudong hop Bén thué 12 co quan thi ghi rd thong tin vé tén co quan, dia chi, tén nguoi dai dién theo
phép luat cua co quan do.
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Hai bén thong nhat ky két hop dong thué nha & cong vu dung cho muc
dich dé & va sinh hoat véi cdc ndi dung sau day:
Piéu 1. Pac diém chinh cua nha ¢ cho thué

1. Loai nha & (biét thu, can ho chung cu, nha o thdp tang).................

1. Dia ChI NNA Giueveeeeeeeeee et e

3. Tong dién tich san nha & la.............. m?, trong d6 dién tich chinh
la......... m?, dién tich phu la: ........... m?.

4. Trang thi€t bi kém theo nha &:.....cccoeeeveeeiieiiiiciicieeceeee e,

biéu 2. Gia cho thué va phuong thiic, thoi han thanh toan tién thué

1. Gid cho thué nha ¢ cong vu la .......ceeeevveenveenneennenne, dong/01 thang

(BANG CRIE: ..., ).

Gia cho thué nay da bao gébm chi phi vé quan 1y, van hanh va bao tri nha
0. Gid thué s& dugc diéu chinh khi Nha nuéc co thay doi vé khung gid hoac gia
cho thué nha & cong vu. Bén cho thué c6 traich nhiém thong bido gid méi cho
Bén thué nha biét trudc khi d4p dung it nhit 1a ba thang.

2. Cac chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén
thué thanh toan cho bén cung cip dich vu. Cac chi phi nay khong tinh trong gia
thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thiic thanh todn: Bén thué tra cho Bén cho thué bang (tién mat
hoac chuyén khoan qua ngan hang)............ccceeveeeeeeeereenns,

4. Thoi han thanh todn: Bén thué tra tién thué nha vao ngay............. hang
thang.

Piéu 3. Thoi diém giao nhan nha ¢ va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay......... thang........ nam ...........

2. Thoi han cho thué nha & cong vu 13 ....ndm (..... thing)®, ké tir
ngay......... thang......... nam .......... dén ngay ......... thang........ nam ...........

Trudong hop hét han hop dong ma Bén thué van thuoc doi tuong va da
diéu kién duoc thué nha & cong vu thi cdc bén thoa thuan dé ky ti€p hop déng
thué nha &.

Diéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén cta Bén cho thué:

1. Truong hop Bén thué 1a co quan truc ti€p quan 1y ngudi thué nha & cong vu thi Bén thué c6 trach
nhiém trich tir tién luong clia cdn bo, cong chiic dugc thué nha & dé tra cho Bén cho thué..

2. Thoi han thué nha & can ci vao thoi gian dam nhan chiic vu theo quyét dinh diéu dong hoac luan
chuyén can bo nhung t6i da khong vugt qua nam nam.

101



a) Yéu cau Bén thué st dung nha ding muc dich va thuc hién ding cac
quy dinh vé quan 1y str dung nha &; phoi hop véi cdac don vi lién quan trong viéc
xtt 1y vi pham quy dinh vé quan 1y sir dung nha 6;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha ddng thoi han da cam két;

(Truong hop Bén thué la doi tuong duoc thué nha ¢ cong vu ma khong trd
tién thué nha trong ba thdng lién tuc thi Bén cho thué cé quyén yéu cdau co quan
dang truc tiép qudn 1y nguoi thué khdu triv tiw tién luong dé trd tién thué);

¢) Yéu cau Bén thué ¢6 trach nhiém stra chita phan hu hdong va boi thuong
thiét hai do 16i ctia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong cham dit hop dong trong truong hop Bén thué st dung
nha & sai muc dich hoac khong thuc hién day du nghia vu sau khi da duoc Bén
cho thué thong bdo bing van ban;

d) Yéu cau Bén thué giao lai nha trong cac truong hop chdm dit hop
dong thué nha & cong vu quy dinh tai Diéu 6 ctia hop dong nay.

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo diing thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu
3 cta hop dong nay;

b) Thong bdo cho Bén thué cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

¢) Bdo dam quyén st dung nha & cho Bén thué;

d) Phoi hgp v6i cac co quan chic nang cua dia phuong dam bao an ninh
trat tu doi v6i nha & cong vu cho Bén thué;

d) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué theo quy dinh cta phép luat
vé nha & va phap luat vé xay dung.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén ctia Bén thué:

a) Nhan nha & theo ding thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua hop
déng nay; duoc sir dung nha cong vu dé & cho ban than va cdc thanh vién trong
gia dinh;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chita kip thoi nhitng hu hong ctia nha &;

¢) Dugc tiép tuc thué néu van thudc doi tuong va cé du diéu kién duoc
thué nha & cong vu.

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Sir dung nha & cong vu ding muc dich; c6 trach nhiém stra chita phan
hu hong va boi thuong thiét hai do minh gay ra;

b) Tra du tién thué cho Bén thué nha theo thoi han quy dinh tai hop dong
nay;
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¢) Chap hanh day du nhiing quy dinh vé quan 1y st dung nha &; chap
hanh cdc quy dinh vé giit gin vé sinh moi truong va an ninh trat tu trong khu
VUuc cu tru;

d) Khong dugc chuyén déi hodc cho nguoi khic thué lai nha & cong vu
dudi bat ct hinh thic nao;

d) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac truong hop cham dut hop
dong quy dinh tai Diéu 6 ctia hop dong nay.

Piéu 6. Cham dit hop dong thué nha ¢ cong vu

Viéc cham dit hop dong thué nha & cong vu duoc thuc hién khi ¢6 mot
trong cic truong hop sau:

1. Hop dong thué hét thoi han;

2. Cac truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 30 cta Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha 6.

Piéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Cac Bén cung cam két thuc hién ding cac noi dung thoa thuin trong
hop dong. Truong hop c6 tranh chap hoac vi pham hop dong thi cic bén thuong
lugng giai quyét, néu khong thuong lugng duoc thi d€ nghi Toa an nhan dan
giai quyét.

2. Hop dong nay ¢6 hiéu luc ké tir ngdy ky va duoc lap thanh....ban, cé
gia tri nhu nhau, moi bén gitt .... ban ./.

BEN THUE NHA O CONG VvU! BEN CHO THUE NHA O CONG VU

(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong ddu va ghi ré ho tén, chiic
vu cua nguoi ky)

1. Néu Bén thué nha & cong vu 1a co quan truc tiép quan ly can bo, cong chic thi ghi ho tén, chic vu
nguoi dai dién va déng diu co quan do.
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Phu luc s6 19: Mau hop dong thué nha & xa hoi (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cta Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

Can ct Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Céan ctt Bo Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh pht quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctt Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ciia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can i QUYEL AN SO eoeoeeeeeee ettt esesseeees ;
Can ct Quyét dinh S0 e, :
G Gl e e oo e e ee e e e s e s e s e s e s e s e s eseseseseseseseseseses s s s es s s ernas ,

Hai bén ching to6i gom:
BEN CHO THUE NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén cho thué):

- Ong (D) e, ChiiC VU .eeeiiieiiieeeeeeiieeee e,
= DAl dI€N CRO e
- Dia ChI CO QUAN: ..
- Dién thoal:......eeeeeeeeiiiiiiiiiee, Fax:.ooooiiieeeeeee e,
- Tl KhOan: .....cooveeeiieeieeieeieeeeeieee tai Ngan hang:.........ccceevvvennnne.
BEN THUE NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén thué):

= ONE (D)t et e e st e e e st e e st e e st ee e aaraeas

1. Ghi céc Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dt, giao dét, van ban phé duyét du an dau
tu nha & xa hoi.

2. Ghi céc van ban lién quan d&€n Quy hoach du an nha & xa hoi.

3. Céc can ct lién quan dén viéc thué nha & (nhu don dé nghi......).
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-DIa ChI BN NE: .ot eeree
-SO CMND:....vvieieeceeeee e, cap NgAY......[ecceeifceeeey 1AL e,

Hai bén thong nhét ky két hop dong thué nha & xa hoi dung cho muc dich
dé & va sinh hoat v6i céc noi dung sau:

Piéu 1. Pac diém chinh cua nha ¢:

1. Loai nha & (cdn ho chung cu, nha 0 riéng l€...) ........coeeevueeeeueeecrneannnen.

2. D18 ChINNA G2 oot

3. Téng dién tich san nha & la.............. m?, trong d6 dién tich chinh
|- m?, dién tich phu Ia................. m>.

4. Dién tich dat la:............. m?, trong d6 st dung chung Ia........ m?, st dung
riéng la:............ m?.

Piéu 2. Gia cho thué nha 6, phuong thiic va thoi han thanh toan

1. Gid cho thué nha & la..........cceeveenenee.e. dong/01 thang

(BANG CATE: ... ).

Gia cho thué nay da bao gom chi phi vé bao tri, quan 1y van hanh nha &.
Gi4 thué nha & xa hoi s& duoc diéu chinh khi Nha nudc cé thay déi vé khung
gid hodc gia cho thué. Bén cho thué c6 trach nhiém thong bido gid méi cho Bén
thué bi€t trude khi ap dung it nhat 1a ba thang.

2. Cac chi phi str dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do bén
thué thanh toan cho Bén cung cap dich vu. Cac chi phi nay khong tinh trong gia
thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thic thanh todn: Bén thué tra bang (tién mat hodc chuyén

4. Thoi han thanh todn: Bén thué tra tién vao ngay ...... hang thang.
Diéu 3. Thoi diém nhan giao nha ¢ va thoi han cho thué nha ¢

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay........ thang......... nam ..............
2. Thoi han cho thué nha ¢ la................... thang (nam), ké tu

Trudc khi hét thoi han hop dong, Bén thué phai lam tha tuc xac nhan van
thuoc d6i twong dugc thué nha & xa hoi dé ky tiép hop dong.

Dieu 4. Quyeén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén cta Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué st dung nha & ding muc dich va thuc hién ding cac
quy dinh vé quan ly str dung nha &; phoi hop véi cac don vi lién quan trong viéc
xtt 1y vi pham quy dinh vé quan ly sit dung nha 6;

b) Yéu ciu Bén thué tra da tién nha ding thoi han da cam két;
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¢) Yéu cau Bén thué ¢6 trach nhiém stra chita cac hu hong va boi thuong
thiét hai do 16i cia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong cham dut thuc hién hop dong thué theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 103 Luat Nha 0;

d) Puoc 14y lai nha & trong cac truong hop chdm dit hop dong thué nha
quy dinh tai khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Diéu 6 cua hop dong nay.

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua
hgp dong nay;

b) Phé bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh vé quéan 1y sir dung
nha &;

¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh cta phap luat
vé quan 1y sur dung nha &;

d) Thong bio bang vin ban cho Bén thué 1am thu tuc xdc nhan dé duogc
ti€p tuc thué nha & xa hoi trudc ba thang tinh dén khi hét han hop dong thué;

d) Thong bdo bing vin ban cho Bén thué nhiing thay d6i vé don gia cho
thué, phi dich vu quan 1y trudc thoi han thay d6i it nhat 12 ba thang.

bieu 5. Quyeén va nghia vu cua Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha & theo ding thoa thuan néu tai khoan 1 Diéu 3 cta hop dong
nay;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chita kip thoi nhitng hu hong ctia nha &;

¢) Pugc tiép tuc thué néu hét han hgp dong ma van da diéu kién duoc
thué nha & xa hoi;

d) Pon phuong cham dit hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 103
cua Luat Nha o,

d) Cham ddt hop dong thué nha & khi khong ¢6 nhu cau thué.

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han da cam két;

b) St dung nha ding muc dich; gilt gin nha &, cé trach nhiém slra chita
nhitng hu hong va boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

¢) Chap hanh diy du nhiing quy dinh vé quan 1y st dung nha 6;

d) Khong dugc chuyén nhuong hop déng thué nha hoic cho ngudi khac
st dung duéi bat ky hinh thiic nao;

d) Chap hanh céc quy dinh vé giit gin vé sinh moi trudong va an ninh trat
tu trong khu vuc cu tr;
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e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cic truong hop cham dut hop
dong quy dinh tai cic khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Di€u 6 ctia hop dong nay.

Piéu 6. Cham dit hop dong thué nha ¢ xa hoi

Viéc cham dit hop dong thué nha & xa hoi duoc thuc hién trong cac
truong hop sau:

1. Hop dong thué nha & hét han;

2. Cac Bén thoa thuan cham dut hop dong trudce thoi han;

3. Nha & cho thué khong con;

4. Nha & cho thué bi hu hong niang c¢6 nguy co sap d6 hodc nim trong
khu vuc da ¢6 quyét dinh thu hoi dat, giai phong mat bang hoac c6 quyét dinh
pha d& cua co quan nha nuéc c6 thaim quyén;

5. Bén thué nha & chét ma khong c6 ngudi dang cung sinh song;

6. Mot trong cac bén don phuong chdm dit hgp dong theo quy dinh cua
phép luat.

Piéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Hai bén cung cam két thuc hién ding cac noi dung da ky. Truong hop
cac bén c¢6 tranh chap vé cic noi dung cua hop dong nay thi hai bén cuing ban
bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac bén khong thuong
luong dugc thi cé quyén yéu cdu Toa 4n nhan dan giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

2. Hop déng nay c6 gia tri ké tir ngy ............ va duoc 1ap thanh ...... ban,
¢6 gid tri nhu nhau, moi bén giit ... ban /.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O

(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong ddu va ghi ré ho tén, chiic
vu cua nguoi ky)
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Phu luc s6 20: Mau hop dong thué mua nha & xa hoi (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cta Bo Xay dung)

TEN CHUPAUTU.... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

........... , ngay.......thang .....ndam.........

Can cut Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phti quy dinh chi tié€t va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

Can ct Thong tu s6 16/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay
dung quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot s6 noi dung cuia Nghi dinh s
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phti quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- pe A7, . A’l

Can ¢l QUYEt AINN SO w.eeiiiiiiieee e ;
- Ve 27, . A 2

Can et QUYEL AINK SO ...viiiiiiiiiiee e ;
- pa 3

(@210 11 QPR

Hai bén ching to6i gom:
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén cho
thué mua):

BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén thué
mua):

1. Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dat, giao dat, van ban phé duyét du an dau
tu nha & cho ngudi thu nhap théap.

2. Ghi céc van ban lién quan d&€n Quy hoach du 4n nha & cho ngudi thu nhap thap.

3. Cac can cu lién quan dén viéc mua ban nha & (nhu van ban dang ky mua ......).
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= SO CIMND ..ttt ettt e et e e be e s aaeesbeessaeebeessaeeseesnsaans

- HO KhAU thUONE IIT:....veveeeeeeeeeeeeeceeeeeeveeeetee et ee e evee e eneneenene

-Dia Chi HEN NE: .ottt

= DIEN 0L e

Hai bén thong nhat ky két hgp dong thué mua nha & xa hoi dung cho muc
dich dé€ & va sinh hoat véi céc noi dung sau:

Piéu 1. Pac diém chinh ciia nha 6:

1. Loai nha & (cdn hé nha chung cu hodc nha riéng le)................uu.......
2. D12 ChI NNA Gt
3. Tong dién tich san nha 6.................. m*

4. Téng dién tich st dung dat &, trong do:

St dung chung.................. m?,  Si dung riéng:.................. m

Piéu 2. Tién thué mua va phuong thiic thanh toan

1. Tién thué mua nha & bao gom tién tra 1an dau va tién thué nha hang
thdng, cu thé:

a) Tién tra 1an dau ngay sau khi ky két hop dong (bang 20% gia tri cua
nha &) la: ... dong.

(BANG CRIE: ... ).

b) Tién thué nha tra hang thang: ...........ccccocu....... dong/ 01 thang (tién
thué nha da bao gom chi phi cho cong tac bao tri nha 6).

(BANG CRIE: ... ).

2. Cac chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do bén
thué thanh toan cho bén cung cip dich vu theo thda thuan. Cac chi phi nay
khong tinh trong gia thué nha & qui dinh tai khoan 1 Dieu nay.

3. Phuong thitc va thoi han thanh todn:

a) Phuong thitc thanh todn: Tién thué mua dugc tra bang (tién mat hoac
chuyén khodn qua Ngan hang).........c.ccocveevveeereveereeeeereeeeeeeeeveenenee,

b) Thoi han thanh toan:

- Tién tra 1an dau: Bén thué mua tra tién 1an dau cho Bén ban trong thoi

han ........... ngay, ké tir ngay ky két hop déng nay;
- Tién thué nha: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngay ............ hang
thang.

Diéu 3. Thoi diém giao nhan nha &, thoi han cho thué mua nha ¢ va
chuyén quyén s6 hiru nha &
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trong thoi han............. ngay (thang) ké tir ngay ky két hop dong.
2. Thoi han cho thué mua nha & la....nam (......thdng), ké tir
ngay......... thang...... nam ......... dén ngay ......... thang........ nam ..........

(Thoi han thué mua do cdc bén thoa thudn nhung thoi han toi thiéu la 10
nam ké tir ngay ky két hop dong thué mua nha 7).

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha &
da thuc hién day da nghia vu doi v6i Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua cé
trach nhiém 1am thua tuc chuyén quyén so hitu nha & cho Bén thué mua.

biéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua st dung nha & ding muc dich va thuc hién
ding cdc quy dinh vé quan ly sit dung nha &; phdi hop véi cac don vi lién quan
trong viéc xtr 1y vi pham quy dinh vé€ quan 1y sir dung nha &;

b) Yéu ciu Bén thué mua tra du tién thué nha theo ding thoa thuan;

¢) Yéu cau Bén thué mua stra chita cic hu hdong va boi thuong thiét hai do
16i ctia Bén thué mua gay ra;

d) Duoc giit lai khoan tién 20% tién thué mua nha & ma Bén thué mua da
nop lan dau trong truong hgp Bén thué mua tu y ban nha & thué mua hoac
chuyén quyén thué mua cho ngudi khac khi chua két thic hop dong thué mua;

d) Pon phuong chdm dt thuc hién hop dong thué mua khi Bén thué mua
c6 hanh vi quy dinh tai khoan 4 Diéu 58 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu.

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Giao nha & cho Bén thué mua ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu
3 clia hgp dong nay;

b) Thong bao, huéng dan cho Bén thué mua cic quy dinh quan ly, st
dung nha & thué mua;

¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh;

d) Huéng dan, don doc Bén thué mua thuc hién cic quy dinh vé quan Iy
nhan khau;

d) Lam tha tuc dé co quan nha nuéc c6 thaim quyén cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho Bén
thué mua theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué mua

1. Quyén ctia Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua giao nha & theo diing thoa thuén tai khoan
1 Diéu 3 cua hop dong nay;
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b) Yéu cau Bén cho thué mua stra chita kip thoi nhitng hu hong ma khong
phai do 16i cia minh gay ra;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua Iam tha tuc dé duoc co quan c6 tham quyén
célp gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc sau
khi hét han hop dong thué mua.

d) Pugc quyén ban, cho thué nha & sau khi da tra hét tién thué mua va da
duoc cép gidy ching nhan quyén s& hitu nha & nhung phai dam bao sau thoi
gian 12 10 nam, ké tir thoi diém ky két hop dong thué mua nha & xa hoi.

2. Nghia vu cua Bén thué mua:

a) Thanh todn day du va ding thoi han tién thué mua tra 1an dau va tién
thué nha hang thiang theo thoa thuan quy dinh tai Diéu 2 cta hop dong nay;

b) Sir dung nha & ding muc dich; giit gin nha & va cé trach nhiém stra
chita phan hu hong do minh gay ra;

¢) Chap hanh diy du cic quy dinh vé quan 1y st dung nha & thué mua;

d) Khong dugc chuyén nhugng nha & dudi bat ky hinh thitc nao trong thoi
gian thué mua nha o;

d) Chap hanh cédc quy dinh vé giit gin vé sinh moi trudng va an ninh trat
tu trong khu vuc cu tra;

e) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

e) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong truong hop cham duat hop
dong thué mua nha & theo quy dinh Diéu 5 cua hop dong.

Pié¢u 6. Cham dit hop dong thué mua nha ¢ xa hoi

1. Bén cho thué mua dugc don phuong chdm dit hgp dong thué mua
trong cac truong hop sau:

a) Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thdng ma
khong c6 ly do chinh déng;

b) Bén thué mua tu y stra chira, duc pha két cau, cai tao hoac coi ngi nha
6 thué mua.

Trong cdc trudng hop chadm diit hop dong thué mua néu tai diém a va
diém b khoan nay, Bén cho thué mua c6 trach nhiém hoan tra lai 20% so tién
ma Bén thué mua da tra cho Bén thué mua (khong tinh 1ai) sau khi da trir s6 tién
thué nha & ma Bén thué mua chua thanh toan du;

¢) Bén thué mua ban nha & thué mua trdi v6i quy dinh tai Diéu 40 cta
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh pha hoac
chuyén quyén thué mua cho ngudi khac ma khong duoc su dong y cuia Bén cho
thué mua.
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Trudng hop cham diit hgp déng thué mua theo quy dinh tai diém nay thi
Bén cho thué mua khong phai hoan tra 20% s6 tién ma Bén thué mua da tra lan
dau.

2. Bén thué mua dugc cham dut hgp dong trong cac truong hop sau:

a) Bén thué mua khong con nhu ciu thué mua nha & va hai Bén thda
thuan chadm dit hop dong trude thoi han.

Trudng hop cham dit hop dong thué mua néu tai diém nay thi Bén thué
mua duoc tra lai 20% s6 tién ma Bén thué mua da tra 1an dau sau khi da thanh
todn du so tien thué nha 6.

b) Bén thué mua chét ma khong c6 ai cing chung song.

Trudng hop cham dit hop dong thué mua néu tai di€m b khoan ny thi
thuc hién giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Di¢u 106 cua Luat Nha 6.

Piéu 7. Cam két cua cac Bén

1. Bén cho thué mua cam két nha & néu tai Di€u 1 ctia hop dong nay
thudc quyén sé hitu ciia Bén cho thué mua va khong thuoc dién bi cdm giao
dich theo quy dinh cua phap luat.

2. Bén thué mua cam két da tim hi€u, xem xét k§ thong tin vé€ nha 0.

3. Viéc ky két hop dong nay giita cdc bén la hoan toan tu nguyén, khong
bi ép buoc, lira d6i. Trong qué trinh thuc hién hgp dong, né€u can thay doi hoac
b6 sung noi dung clia hop dong nay thi cdc bén lap thém phu luc hop dong ¢
chit ky ctia hai bén va phu luc hop dong cé gia tri phéap Iy nhu hop dong nay.

4. Hai bén cam két thuc hién ding va day dua cac thoa thuan da quy dinh
tai hop dong nay.

5. Cac thda thuan khac (cdc thoa thudn trong hop dong nay phdi phit hop
voi quy dinh cua phap ludt va khong trdai dao ditc X@ hQi) ..........eeeueeeeveenen.

bieu 8. Giai quyét tranh chap

Truong hop cdc bén c¢6 tranh chap vé cic noi dung cta hop dong nay thi
hai bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hgp cac
bén khong thuong luong duoc thi c6 quyén yéu ciu Toa 4n nhan dan giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat.

biéu 9. Diéu khoan thi hanh

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ..............

2. Hop dong nay dugc lap thanh ..... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau,
moi bén giir .....ban./.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O

(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong ddu va ghi ré ho tén,
chitc vu cua nguoi ky)
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Phu luc s6 21: Mau hop dong tang cho nha & (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

Can ctt Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat so
34/2009/QH12 ngay 18 thdng 6 nam 2009 clia Qudc hoi vé stra d6i, bd sung
Diéu 126 cuia Luat Nha ¢ va Diéu 121 cta Luat Dat dai;

Can ctt Bo Luat Dan su ngay 14 thing 6 nam 2005;

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tié€t va huéng dan thi hanh Luat Nha 6;

Can ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung clia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinh pht vé quy dinh
chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Hai bén ching toi gom:

BEN TANG CHO NHA O (sau day goi tit 1a Bén A):

ONE (DA) ettt
- S6 CMIND (ho chi€u):.....ccccevveerveennnennns cap ngay......[.....[....., tai...........

- HO KhAU thUONE IIT:...veeveeieeeeeevceeeeeeeeeeeee et eeeseeveseveeeseenereena
-DIa ChI BN N&:...eiiiiiiciceee ettt eeaae e
o 3153 1 1 1 1 (072§ AU UUPRTTR
BEN PUGC TANG CHO NHA O (sau day goi tit 1a Bén B):

£ ONE (DAYt
- S6 CMND (ho chi€u):......ccceecvveeureennnen. cap ngay......[.coifeeeensy tAlenneen.

- HO KhAU thUONE IIT:...veevevieveeeevceeeeeeeeeeeee ettt eaeevesseteeeseeseseena
-DIa ChI BN D& ...t eeaee
o 3153 1 W 1 (o T: § S UUPUUPURURRRR

1.2. Néu bén tang cho hodc bén dugc tang cho la t6 chic thi ghi 6 tén t6 chic, tén, chic vu
ngudi dai dién theo phdp luat ctia té chitc dé.
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Hai bén thong nhat ky két hop dong tang cho nha & gan lién véi quyén st
dung dat ¢ véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Pac diém chinh cua nha ¢ tang cho

1. DBic diém chinh clia nha &:

a) Loai nha & (biét thu, can ho, nha O riéng le...) ... ueecceeecneeecereenenn,
D) Pia ChI NNA it
c¢) Tong dién tich san nha :.................... m?

2. Pac diém chinh cta dat &:

a) Tong dién tich st dung:.............c........ m?, trong do:

St dung riéng:............... m?; St dung chung (néu cd)............... m?

b) Nguon goc st dung dat (duoc giao, dugc cong nhan hoac
TU ... ) ettt et ettt et ——————————————aaaaaaaaaens

(Néu la thué ddt thi phdi ghi thém vé hop dong thué ddt, thoi gian thué tir
ngay....den ngay...)

3. Trang thiét bi chu yéu gan lién v6i nha & (néu c6) gom: ...............
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Piéu 2. Piéu kién tang cho (néu co)'
Bén A dong y tang cho nha & néu tai Diéu 1 clia hop dong nay cho Bén B

Piéu 3. Thoi diém giao nhan nha ¢ tang cho va lam thu tuc dé nghi
cap giay chiing nhan quyén sé hiru doi véi nha 6

1. Bén A c6 trach nhiém giao nha & keém theo ho so gidy to vé nha & tang
cho cho Bén B vao ngay........ thang......nam.......

2. Bén B c6 nghia vu lam thi tuc dé duoc co quan c6 tham quyén cap
gidy chiing nhan quyén so hitu déi v6i nha & duoc tang cho sau khi da nhan ban
giao nha & tang cho.

3. Cac bén thoa thuan ndp nghia vu tai chinh lién quan dén viéc tang cho
nha & theo quy dinh cia phap TUAL .......cccvvevieeiieieeeeeceeee e

biéu 4. Quyeén va nghia vu cua ciac Bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu cau Bén B nhan ban giao nha & theo ding thoi han da thoa thuan
tai hop dong nay;

1. Diéu kién ma Bén tang cho nha & dat ra phai phi hgp vé6i quy dinh ctia phdp luat va khong trai dao
dic xa hoi.
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b) Yéu cau Bén B thuc hién diy du, ding thoi han céc diéu kién ma Bén
A da yéu cau theo quy dinh tai Diéu 2 ctia hop dong nay;

¢) Thong bao day du cho Bén B biét cac han ché vé quyén s& hitu doi véi
nha & (néu cb); cic quy dinh vé quan 1y st dung nha & d6i vé6i trudng hop tang
cho can hd nha chung cu va cac khoan kinh phi ma bén B phai dong gép trong
qua trinh st dung;

d) Thong bao cho bén thué hoac bén mugn nha & biét viéc tang cho nha &
do6i v6i truong hop nha 6 tang cho dang cho thué, cho muon;

d) Co6 trach nhiém giao gidy to vé nha & d€ Bén B 1am thu tuc dé nghi cap
gidy ching nhan quyén s& hitu d6i v6i nha & duge tang cho;

e) Thuc hién c4c nghia vu tai chinh theo quy dinh phap luat.

2. Quyén va nghia vu ctia Bén B:

a) Yéu ciu Bén A giao nha & theo ding thoi han da théa thuan trong hop
dong;

b) Yéu cdu Bén A cung cép gidy tO vé nha & dé€ lam tha tuc dé nghi cip
gidy ching nhan quyén s& hitu d6i véi nha & tang cho;

¢) Nhan nha & theo ding thoi han da thoa thuan tai hop dong nay;

d) Thuc hién day du, ding thoi han cdc di€u kién ma Bén A yéu ciu theo
quy dinh tai Di€u 2 ctia hop dong nay (néu co);

d) Chap hanh cic quy dinh vé quan ly st dung nha chung cu néu nha &
nhan tang cho la can ho chung cu;

e) Thuc hién c4c nghia vu tai chinh theo quy dinh phap luat.

3. Cac thoa thun KhAc (NEU CO)....eeuvveeeevieeiieceieeecee e

Piéu 5. Cam két cua cac Bén

1. Bén A cam két nha & tang cho thudc quyén s& hitu hgp phdp cta minh,
khong c6 tranh chap vé quyén s& hitu, khong bi ké bién dé thi hanh 4n hoac dé
chip hanh quyét dinh hanh chinh clia co quan nha nudc cé thim quyén (khong
thuoc dién bi thu hoi dat hoac bi giai toa).

2. Bén B cam két da tim hiéu, biét rd cdc thong tin vé nha & duoc tang
cho.

3. Hai bén cam két viéc ky két hop dong tang cho nha & nay la hoan toan
tu nguyén, khong bi Itra doi, khong bi ép budc. Trong qua trinh thuc hién hop
déng, néu can thay déi hoidc b6 sung noi dung ctia hop déng nay thi cdc bén
théa thuan 1ap thém phu luc hop dong c6 chit ky cua hai bén va phu luc hop
dong ¢6 gia tri phap 1y nhu hop dong nay.

4. Hai bén cam két cung thuc hién day du va ding cdc thoa thuan trong
hop dong.

115



5. Cac cam két khac (cdc cam két trong hop dong nay phdi phu hop quy

biéu 6. Giai quyét tranh chap

Trudng hop c6 tranh chap vé hop dong tang cho nha &, hai bén ciing ban
bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac bén khong thuong
luong duoc thi ¢c6 quyén yéu cdu Toa 4n nhan dan c6 thdm quyén giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat.

biéu 7. Hiéu luc cua hop dong

1. Hop déng nay c6 hiéu luc ké tir ngay duogc cong chiing hodc chiing
thuec.

2. Hop dong nay dugc lap thanh ......ban va c6 gia tri nhu nhau, moi bén
gitr ..... ban, .... ban luu tai co quan cong chiing hoac ching thuc (néu co), ......
ban luu tai co quan cap gidy va ..... ban luu tai co quan thué./.

BEN NHAN TANG NHA O BEN TANG CHO NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (KY va ghi ré ho tén-néu la to chiic thi ghi

ro tén, chiic vu nguoi ky)

Chiing nhan cia cong chiing hoac chiing thuc cua
UBND cap c6 tham quyén
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Phu luc s6 22: Mau hgp dong déi nha & (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 cta Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Can ct Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat so
34/2009/QH12 ngay 18 thdng 6 nam 2009 clia Quoc hoi vé stra d6i, bd sung
Diéu 126 cuia Luat Nha ¢ va Diéu 121 cta Luat Dat dai;

Can ctt Bo Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phu quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can cut Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung ciia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinh phu quy dinh chi
ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Hai bén chiing to6i gom:

BEN POI NHA O (sau day goi tit 1a Bén A):

= DIEN thOAL: ..

1, 2. Néu Bén A 1a t6 chiic thi ghi tén, dia chi t6 chic va tén ngudi dai dién theo phap luat
cua t6 chic do.

117



thué...

Hai bén thong nhat ky két hop dong d6i nha & véi cdc noi dung sau day:
Piéu 1. Pac diém chinh nha 6, dat ¢ trao doi, gom:

1. Pic diém chinh ciia nha & cua Bén A:

1.1 Dac diém chinh nha 6:

a) Loai nha & (biét thu, can ho chung cu, nha o riéng lé...).................
b) Pia Chi NNA Giuveeeeecececece e
c¢) Tong dién tich san nha 6................... m’
d) Trang thiét bi gin lién v6i nha & (N€U CO): w.vvvvvvereereeeeeeeeeeeene
1.2 Diac diém chinh ctia dat & gan vé6i nha 6:
a) Tong dién tich sir dung:.............. m?; trong do:

St dung riéng :.......... m?; St dung chung (néu co)............. m’

b) Nguon goc st dung dat (dugc giao, duoc cong nhan hoic
) e ————
(Néu la thué ddt thi phai ghi thém thong tin vé hop dong thué ddt, thoi

gian thué tir ngay....dén ngay...).

1.3 Trang thiét bi chli yéu gén lién v6i nha & (néu cd) gom: ..............

1.4 Giay to phdp 1y vé nha &, At &: ...covvevieiiieeeeceeeeeeeeeee,

1.5 Nhitng han ch€ vé quyén st dung dat ¢, quyén s hitu nha & (néu
(610 ) FRU U UURRURRURPRTRIN

2. Pac diém chinh nha & ctia Bén B

2.1 Pac diém chinh nha 6:

c) Loai nha & (biét thu, can ho chung cu, nha o riéng le...)................

D) Pia Chi DA G:eevveccieccceeeeeeeeeeeeee e

¢) Téng dién tich san nha g................... m*

2.2 Pac diém chinh clia dat & gin véi nha 6:

a) Tong dién tich sur dung:................. m?; trong do:

St dung riéng :............ m?; Sir dung chung (néu cd):............. m?

b) Nguon goc st dung dat (dugc giao, duoc cong nhan hoac

thué...) oo,

(Néu la thué dat thi phai ghi thém thong tin vé hop dong thué dat, thoi

gian thué tr ngay....dén ngay...).

2.3 Trang thiét bi cht yé€u gén lién v6i nha & (néu cd) gém: .............
2.4 Gidy to phdp 1y v€ nha &, QAL G2 ..oovvevieeceeeeceeeeeee
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2.5 Nhitng han ché vé quyén st dung dat &, quyén s& hitu nha & (néu

Piéu 2. Thoi diém ban giao nha 6 giita cac Bén

1. Bén A giao nha & néu tai khoan 1 Diéu 1 cua hop dong nay kém theo
cdc gidy to vé nha ¢, dat & cho Bén B vao ngay ......... VA [ooeenen

2. Bén B giao nha & néu tai khoan 2 Diéu 1 ctia hgp dong nay keém theo
cdc gidy tO vé nha 0, dat & cho Bén A vao ngay ........... [oveen. .

3. Trong thoi gian chua ban giao nha &, cac Bén ¢6 trach nhiém gilt gin,
bao quan nha & cua minh.

Piéu 3. Nghia vu tai chinh lién quan dén déi nha &

1. C4c bén thuc hién nop cdc nghia vu tai chinh lién quan dén viéc doi
nha & theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé gia tri chénh léch clia nha & theo thda thuan ctia hai bén (néu ¢6):

a) Bén .......... ¢6 nghia vu thanh todn cho Bén ........... sO tién chénh léch
gid tri gitta hai nha & trao doi (N€U €6) 1A......coeveveveririnrerenene dong.

(BANG CRIE ..., ).

b) Phuong thuc thanh toan: Bén ......... thanh toan cho Bén .......... bang tién

Viét Nam thong qua hinh thic (trd bang tién mat hodc chuyén khoan qua ngan

b) Thoi han thanh todn: Bén ............ thanh todn cho Bén .......... sO tién néu
tai diém a khoan nay vao ngay.......... thang.......... nam ..........

Viéc giao nhan tién dugc 1ap bién ban va cé chit ky xdc nhan ctia hai Bén.

Piéu 4. Quyén va nghia vu cua cac Bén

1. Yéu ciu bén nhan d6i nha ban giao va nhan nha & ding thoi han theo
thoa thuan trong hop dong;

2. Yéu ciu Bén...... thanh todn diy du va ding thoi han khoan tién chénh
léch gid tri gifta hai nha ¢ trao déi (néu co);

3. Dam bao quyén loi cho ngudi thit ba trong trudng hop nha ¢ doi dang
cho thué, cho muon (néu co);

4. Thong bdo cho bén nhan déi nha biét cac quy dinh vé quan 1y sir dung
nha chung cu néu nha & trao do6i 1a can ho chung cu;

5. Tao diéu kién dé cdc bén lam thu tuc dé nghi cap gidy chitng nhan
quyén s6 hitu d6i v6i nha da nhan doi;

6. Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 5. Cam két cua cac Bén

1. Hai Bén cam két nha & trao déi thuoc quyén s& hitu hop phdp cua
minh, khong c¢6 tranh chap vé quyén s& hitu, khong bi ké bién dé thi hanh an
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hodc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh clia co quan nha nudc ¢6 thim quyén
(khong thudc dién bi thu hoi dat hoac bi giai toa).

2. Hai Bén da tim hiéu, biét rd cdc thong tin vé nha & trao doi.

3. Viéc ky két hop dong trao déi nha & nay 1a hoan toan tu nguyén, khong
bi ltra doi, khong bi ép budc. Trong qua trinh thuc hién hop dong, néu can thay
déi hoac b sung noi dung clia hop déng nay thi cac bén thoa thuan lap thém
phu luc hop dong c6 chit ky cta hai bén, phu luc hop dong cé gia tri phap ly
nhu hgp dong nay.

4. Hai bén cam két cung thuc hién ding va day da cac noi dung da thda
thuan trong hop dong nay.

5. Cac cam két khic (cdc cam két thoa thudn trong hop dong nay phdi

Piéu 6. Giai quyét tranh chap

Trudng hop ¢6 tranh chap vé noi dung hop déng déi nha &, hai bén cing
ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hgp cac bén khong
thuong Iugng duoc thi c6 quyén yéu ciu Toa 4n nhan dan c6 thim quyén giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngdy c6 ching nhan clia cong ching
hoic chitng thuc cia UBND cép c¢6 thadm quyén.

2. Hop dong nay duoc 1ap thanh ....ban va cé gid tri nhu nhau, méi bén

gitt ...... ban, ..... ban Iuu tai co quan cong ching, ....ban luu tai co quan cap
gidy, ..... ban luu tai co quan thué./.
BEN A BEN B

(Ky va ghi ro ho tén, néu la té chicc -~ (Ky va ghi ro ho tén, néu la té chiic
thi dong ddu va ghi chitc vu nguoi ky)  thi déng ddu va ghi chitc vu nguoi ky)

Chiing nhan cua cong chirng hoac chiing thuc
cua UBND c4p c6 tham quyén
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